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1. Vorbemerkungen

1.1. Auftrag

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Splietsdorf haben auf ihrer Sitzung am
29.05.1997 die Aufstellung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet der
Gemeinde Splietsdorf beschlossen. Mit der Ausarbeitung des Flichennutzungs-
planes wurde das Ingenieurbiiro Teetz, 17109 Demmin, Am Miihlenteich 7
beauftragt. Der Planungszeitraum erstreckt sich {iber einen Zeitraum von 15 bis
20 Jahren.

1.2. Verfahrensablauf

Nach dem BeschluB iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der
Bekanntmachung dieses Beschlusses wurde im Rahmen der Gemeindevertreter-
sitzung am 04.06.1998 eine friihzeitige Biirgerversammlung durchgefithrt. Im
Rahmen dieser Versammlung wurden den Biirgern erste Planungsansitze
vorgestellt und diese diskutiert. Nach Gespriachen mit Herrn Degen,
Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes M-V sowie
mit Vertretern des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
wurden die ersten Planungsansitze konkretisiert und die Planung beim Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern gem. Anzeigeerlal vom
06.05.1996 angezeigt. Die landesplanerische Beurteilung der angezeigten
Planabsichten erfolgte mit Schreiben vom 28.09.1998. Auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 03.12.1998 wurde der 1. Entwurf des Flichennutzungs-
planes gebilligt und zur Auslage bestimmt. Zeitgleich zur dffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 11.01.1999 bis zum 12.02.1999 wurden die Triger
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden am Planverfahren beteiligt.
Nach Abschluf} der 6ffentlichen Auslegung und der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden sowie den Tragern Offentlicher Belange wurden am
22.04.1999 die formulierten Hinweise, Anregungen und Bedenken abgewogen
und der Flachennutzungsplan beschlossen. Nach dem Zusammenstellen der
Verfahrensakte wurde mit Schreiben vom 29.06.1999 beim Ministerium fiir
Arbeit und Bau der Antrag auf Genehmigung des Flichennutzungsplanes
gestellt. Mit Schreiben vom 29.09.1999 hat die hohere Verwaltungsbehorde den
Flachennutzungsplan mit MaBgaben und Auflagen genehmigt. Diesen ist die
Gemeindevertretung am 16.12.1999 mit einem Beitrittsbeschluf} beigetreten.
Nach Veroffentlichung der Genehmigung des Fliachennutzungsplanes und der
Erfillung der Mafigaben wird der Fliachennutzungsplan der Gemeinde
Splietsdorf wirksam.

Gemeinde Splietsdorf
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Erliiuterungsbericht Verfahrensakte Blatt-Nr. 500
zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Splietsdorf
Seite - 4 -

1.3. Planungsgebiet

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Splietsdorf umfaft ein 2.628,95 ha
(ca. 26,3 km?) grofies Territorium.

1.4 Planwerk

Der Flichennutzungsplan besteht aus:

- Flichennutzungsplan mit Legende
- Erlduterungsbericht

Der Flichennutzungsplan wurde auf pausfihigen Unterlagen im MaBstab

1 : 10.000 gezeichnet, wobei die Ortslagen Vorland, Splietsdorf, Quitzin,
Miiggenwalde und Holthof als Zentrumsausschnitte im MafBstab 1 : 5.000
gesondert dagestellt wurden. Das Auslegungsexemplar des Flachennutzungs-
planes wird farbig gestaltet, sonstige im Planverfahren notwendige Exemplare
(Beteiligung der Nachbargemeinden und TOB) werden einfach ausgefertigt.
Planzeichen sowie graphische und farbliche Darstellungen entsprechen der
Planzeichenverordnung. Der auf der Sitzung am 22.04.1999 beschlossene
Flichennutzungsplan wird ebenfalls farbig ausgefertigt. Da im Rahmen des
Beitrittsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.12.1999 beschlossen
worden ist, aus Griinden der Ubersichtlichkeit ein neues Planwerk
auszufertigen, wird auch ein Exemplar des nunmehr ausgefertigten, nach
Bekanntmachung wirksam werdenden Flichennutzungsplanes farbig
ausgefertigt.

Der Erlduterungsbericht gliedert sich in 3 Teile. Nach der Einfiihrung (Kapitel
1) wird auf Planungen iiberregionaler Planungstriger (Kapitel 2) und auf
Planerische Grundlagen (Kapitel 3) eingegangen. Daran anschlieBend werden
die Aufgaben, Planungsziele und Ausweisungen der Flichennutzungsplanung
der Gemeinde Splietsdorf (Kapitel 4) dargestellt. Im Kapitel 5 werden die
einzelnen Ausweisungen behandelt und die gemeindlichen Planungen begriindet,

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , Dorfstrafie 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/6410, Fax. 038334/64134
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1.5. Kartenwerk

Als Planungsgrundlage haben folgende topographische Karten im Mafistab
1:10.000 Verwendung gefunden:

N-33-62-D-b-1  Hohenbarnekow Ausgabe 1993, Stand 1988, et Ergincungen 1993
N-33-62-D-b-2  Papenhagen Ausgabe 1993, Stand 1988, cineine Erginzungen 1993

N-33-62-D-b-3  Splietsdorf Ausgabe 1993, Stand 1988, ciweins Brganzungen 1993
N'33'62'D'b'4 BaSSin AUSgabe 1993, Stand 1988, einzelne Erginzungen 1993
N-33-63-C-a-1  Glashagen Ausgabe 1992, Stand 1988
N-33-63-C-a-3  Grimmen Ausgabe 1991, Stand 1988

1.6. Ausarbeitung

Die Ausarbeitung des Fliachennutzungsplanes erfolgte durch

Firma Ingenieurbiiro Teetz, 17109 Demmin
Bearbeiterin L. Janssen
1.7. Landschaftsplan

Auf die Ausarbeitung eines gesonderten Landschaftsplanes wurde verzichtet.
Wesentliche landschaftsbezogene Aussagen werden jedoch in den Flichennu-
tzungsplan mit aufgenommen.

1.8. Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke

Grundlage fiir die Ausarbeitung des Fldchennutzungsplanes sowie fiir den
Verfahrensablauf bildet das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBLI. 1, S. 2141)

Folgende weiteren Gesetzestexte waren fiir die Flichennutzungsplanung
mafgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBIL. I, S. 132), geédndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBIL. I, S. 466)

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/6410, Fax. 038334/64134
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= die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI.
M-V, S. 468)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991,
S. 58)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V Nr. 16/98, S. 503)

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/6410, Fax. 038334/64134
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2, Planerischer Rahmen (Landesplanerische Vorgaben)

2.1. Vorbemerkung

Die Bundesrepublik besitzt auf dem Gebiet der Raumplanung in der
Gesetzgebung eine Vollkompetenz fiir die Bundesplanung und eine
Rahmenkompetenz fiir die Landesplanung. Innerhalb dieses Rahmens liegt die
Kompetenz fiir die Landesplanung bei den einzelnen Landern.

Die rechtlichen Grundlagen der Raumordnung, bildet das Raumordnungsgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081, 2102)

Neben den Aussagen zu Aufgaben, Leitvorstellungen und Grundsitzen der
Raumordnung werden im 2. Abschnitt des ROG - Raumordnung in den
Landern, Erméchtigung zum ErlaB von Rechtsverordnungen die
rahmenrechtlichen Grundlagen fiir die Regional- und Landesplanung geschaffen.

So heiBt es im ROG in § 6 - Rechtsgrundlagen der Linder:

"Die Liinder schaffen Rechtsgrundlagen fiir eine Raumordnung in ihrem Gebiet
(Landesplanung) im Rahmen der §§ 7 bis 16. Weitergehende und ins einzelne
gehende landesrechtliche Vorschrifien sind zuldssig, soweit diese den §§ 7 bis 16
nicht widersprechen. "

Mit § 8 - Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet - und § 9 - Regionalpléne -
des ROG schafft der Gesetzgeber den rechtlichen Rahmen des
Landesraumordnungsprogrammes sowie von Regionalen
Raumordnungsprogrammen.

Bei Auseinandersetzung mit den §§ 6 bis 16 des ROG wird deutlich, daf die
wichtigsten Eigenschaften der Regional- und Landesplanung mit den Begriffen
"{ibergeordnet, {iberortlich und zusammenfassend bzw. koordinierend" umrissen
werden konnen. Die Ziele und Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, die
im Rahmen der kommunalen Entwicklungs- und Flichennutzungsplanung zu
beriicksichtigen sind, werden in den Kapiteln 2.2. und 2.3. behandelt. Daneben
wird im Kapitel 2.4. auf andere, relevante Fachplanungen eingegangen.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134
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22, Landesplanung

2.2.1. Im Landesplanungsgesetz (LP1G) des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBIL. M-V Nr. 16, S. 503,
ber. GVOBI. 19, S. 613) wird die Aufgabe der Landesplanung in § 1 Abs. 1
wie folgt definiert:

"Raumordnung und Landesplanung als Aufgabe des Landes beinhalten,

1. eine {ibergeordnete, {iberdrtliche und zusammenfassende Planung
aufzustellen und fortzuschreiben, die den wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen, historischen, dkologischen und landschaftlichen
Erfordernissen der rdumlichen Entwicklung des Landes Rechnung
tragt,

2. raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen der Planungstriger
entsprechend den Erfordernissen einer geordneten rdumlichen
Entwicklung des Landes aufeinander abzustimmen. Dabei sind die
widerstreitenden dffentlichen und privaten Interessen, soweit sie auf
der jeweiligen Ebene erkennbar und von Bedeutung sind,
gegeneinander abzuwégen und zu einem Ausgleich zu bringen.

3. die grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit den angrenzenden
Bundesldndern und den Nachbarstaaten zu férdern und
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, die erhebliche
Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben konnen, nach den
Grundsitzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit abzustimmen."

2.2.2. Landesplanung ist somit als ein Instrument vertikaler und horizontaler
Planungskoordination zu sehen. Es wird dabei eine doppelte Funktion
angestrebt:

- Raumnutzungs- und Koordinationsplanung
- Entwicklungsplanung

Die Ziele der Landesplanung werden im Ersten Landesraumordnungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LROP) vom 16.07.1993 dokumentiert. Dieses hat
jedoch auf die kommunale Bauleitplanung zumeist nur mittelbaren Einfluf. Die
Ziele des Landesplanung werden erst durch die auf der Regionalplanungsebene
durchzufiihrende Konkretisierung fiir die Flichennutzungsplanung von
erheblicher Bedeutung.

Dennoch muf auf die Aussagen der Landesplanung - hier insbesondere auf die
Ziele und das raumliche Konzept des Landesentwicklungsplanes - eingegangen
werden, da sie den richtungsweisenden Rahmen fiir die Regionalplanung geben.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/6410, Fax. 038334/64134
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2423, Von Bedeutung fiir die kommunale Bauleitplanung (insbesondere
Flachennutzungsplanung) sind folgende landesplanerische Vorgaben, die ohne
weitere Konkretisierung direkt wirksam werden konnen:

- Ausweisung spezifischer Raumkategorien
- Zentralititszuweisung

- Ausweisung von Achsen

- Funktionszuweisungen

2ol ). Il Raumkategorien

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm wurden folgende Raumkategorien
definiert:

1.  Ordnungsrdume
2. Liandliche Raume

Wihrend Ordnungsraume um die Stiadte Greifswald, (Libeck),
Neubrandenburg, Rostock, Schwerin, Stralsund und Wismar gebildet und so
abgegrenzt werden, daf} sie die Kernstidte und das jeweilige Umland mit
rdumlichen Verdichtungstendenzen umfassen, werden Riaume, die aufierhalb der
definierten Ordnungsraume gelegen sind, als ldndliche Rdume definiert. Dies
bedeutet fiir die Gemeinde Splietsdorf eine Einstufung in die Kategorie
landlicher Raum.

2n2 3. 0n Zentralitdtzuweisung

Neben den Raumkategorien wurden im Landesraumordnungsprogramm zentrale
Orte (dreistufige Gliederung) und {iberregionale Achsen definiert. Wéhrend auf
der Ebene des Ersten Raumordnungsprogramms bereits eine Definition der
Ober- und Mittelzentren sowie der Mittelzentren mit Teilfunktion erfolgt ist,
obliegt die Ausweisung von Zentralen Orten der Nahbereichsstufe (Unterzentren
bzw. Léandliche Zentralorte) dem regionalen Raumordnungsprogramm.

Hinsichtlich dieser Einstufungen ist darzustellen, daf die Gemeinde Splietsdorf
sich im Bereich von Grimmen als Mittelzentrum mit Teilfunktionen befindet.

2.2.3.3. Uberregionale Achsen
Auch die im Ersten Landesraumordnungsprogramm definierten {iberregionalen
Achsen tangieren die Gemeinde Splietsdorf nicht.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134
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2.2.3.4. Spezielle Funktionszuweisungen
Neben den Raumkategorien, den Zentralen Orten und den Uberregionalen
Achsen wurden unter Beriicksichtigung der fachlichen Zicle spezielle
Funktionszuweisungen vorgenommen. Auch wenn diese Funktionszuweisungen
lediglich grobmaschig sind, 148t sich fiir die Gemeinde Splietsdorf folgende
Landesplanerische Einstufung nachvollziehen.

1. Natur und Landschaft

Die Gemeinde Splietsdorf ist in einem Bereich gelegen, der im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Landschaftsraum mit geringer Zerschneidung
durch Verkehrsachsen und mit geringer Zersiedlung ausgewiesen worden
ist.

Teile des Gemeindeterretoriums (Niederungszone der Trebel) werden als
Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Vorbehaltsraum) ausgewiesen. Dies bedeutet, daB alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen so abzuwigen und abzustimmen sind, daf
diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege moglichst nicht beeintrachtigt werden.

2. Siedlungswesen

Im Landesraumordnungsprogramm wird ausgefiihrt, daB die gewachsene
dezentrale Siedlungsstruktur in ihren Grundziigen zu erhalten und unter
Stiarkung der zentralen Orte weiterzuentwickeln ist. Die Siedlungstétigkeit
der Gemeinden soll sich in der Regel an deren Eigenentwicklung orien-
tieren. Eine iiber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstitigkeit
soll vor allem in den zentralen Orten stattfinden. Bedarfsorientiert sollen
geeignete Siedlungen, die im Zuge von iiberregionalen Achsen liegen,
entsprechende Siedlungsfléchen ausweisen.

3. Wirtschaft

Die Gemeinde Splietsdorf ist nur geringfiigig von groBeren
zusammenhdngenden Waldflachen bzw. durch eine Hiufung von
landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflichen (Ertragsmefzahl > 45)
gepragt. Trotzdem muB gesagt werden, daB sich die wirtschaftliche
Entwicklung in der Zukunft hauptséichlich auf die Land- und
Forstwirtschaft beschranken wird.

Die Gemeinde Splietsdorf befindet sich auBerhalb von Rdumen, die der
Sicherung vorhandener Rohstoffe dienen.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , Dorfstrae 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134
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Die ErschlieBung neuer Industrie-, Gewerbe- oder Sondergebiete ist nicht
anzustreben. Die Weiternutzung, gegebenenfalls die Sanierung bzw. die
Revitalisierung von bestehenden Flachen soll Vorrang haben. Eine
Ansiedlung von Mittel- und Kleinbetrieben des produzierenden Gewerbes
bzw. Betrieben des Dienstleistungsgewerbes erfolgt lediglich im Rahmen
des sich ergebenen Bedarfes.

4.  Fremdenverkehr und Erholung

In Bezug auf Fremdenverkehr und Erholung wird der Gemeinde
Splietsdorf im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogramm eine
besondere natiirliche Eignung bescheinigt. Die Ansiedlung von
touristischen GroBvorhaben ist raumordnerisch jedoch an Voraussetzungen
gekntipft, die in Splietsdorf nicht erfiillt werden.

5. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Auch hinsichtlich der sozialen und kulturellen Infrastruktur nimmt die
Gemeinde Splietsdorf keine Schliisselposition ein.

6. Verkehr

Die Gemeinde Splietsdorf wird weder durch BundesstraBen noch durch
uberegional bedeutsame WasserstraBen bzw. durch Eisenbahnstrecken
gequert.

7. Sonstige technische Infrastruktur

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm sind Vorranggebiete bzw. Vor-
sorgeraume zur Trinkwassersicherung ausgewiesen. Innerhalb der
Gemeinde Splietsdorf befindet sich im Bereich Miiggenwalde/Quitzin ein
Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung. Im Landesraumordnungs-
programm ist verankert, dafl in Vorranggebieten Trinkwassersicherung
alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit dem
Trinkwasserschutz vereinbar sein miissen.

Hinsichtlich des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist die Gemeinde
Splietsdorf ohne Raumbedeutung.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher -, Dorfstrafle 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134
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23 Regionalplanerische Zielvorgaben

2.3.1. Die Regionalplanung ist ein Teil der Landesplanung, den das Land auf 4
Regionalplanungsverbénde delegiert hat. Die regionalen Planungsverbinde
wurden fiir nachstehende Regionen gebildet:

- Planungsregion Westmecklenburg mit den Landkreisen Ludwigslust,
Nordwestmecklenburg und Parchim sowie der Landeshauptstadt Schwerin
und der Hansestadt Wismar

- Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock mit den Landkreisen Bad
Doberan und Glistrow sowie der Hansestadt Rostock

- Planungsregion Vorpommern mit den Landkreisen Nordvorpommern,
Ostvorpommern, Riigen und Uecker-Randow sowie den Hansestidten
Greifswald und Stralsund

- Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte mit den Landkreisen
Demmin, Mecklenburg-Strelitz und Miiritz sowie der Stadt
Neubrandenburg.

2.3.2. Hauptaufgabe der Regionalverbinde als Trager der Regionalplanung ist die
Aufstellung und Fortschreibung der Regionalpline und der Landschaftsrahmen-
pline. Der Regionalplan konkretisiert die Grundsitze der Raumordnung nach
§ 9 des ROG und die Grundsitze und Ziele der Raumordnung im
Landesentwicklungsplan.

2.3.3. Die Arbeiten am Regionale Raumordnungsprogramm der Planungsregion
Vorpommern wurden im September 1998 abgeschlossen. Es erfolgte eine
Bekanntmachung im GVO-Blatt M-V, Nr. 26, S. 833,

2.3.4. Da das Regionale Raumordnungsprogramm der Planungsregion Vorpommern
den Bereich des Landkreises Nordvorpommern mit umfaBt, hat es nach
Verbindlicherkldrung Rechtskraft erhalten, und hat somit unmittelbare Wirkung
auf die vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplanung) der Gemeinde
Splietsdorf.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134
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2.3.5. Folgende regionale Entwicklungsgrundsitze wurden im Regionalen Raumord-
nungsprogramm verankert:

" Grundsiitze der Raumordnung und Landesplanung
gem. § 2 Landesplanungsgesetz Mecklenburg - Vorpommern

1. Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung des Landes sind so zu
gestalten, daB sie dazu beitragen, in allen Teilriumen des Landes, ins-
besondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige Lebensbedingungen
herzustellen und Abwanderungen zu vermeiden.

2. Die Wirtschaft soll nachhaltig gestirkt und der Strukturwandel so
unterstiitzt werden, dafl die Wirtschafts- und Leistungskraft moglichst rasch
bundesweites Niveau erreicht und ausreichend viele Arbeitsplétze
geschaffen sowie gesichert werden. Dazu sind auch die Moglichkeiten der
Forschung und Entwicklung sowie der innovativen Produktion voll
einzusetzen.

3. Die Landwirtschaft ist als wichtiger Erwerbszweig des Landes
wettbewerbsfihig, vielseitig strukturiert zu entwickeln und als Faktor zur
Pflege der Kulturlandschaft zu erhalten. Fiir land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeignete Boden sollen hierfiir moglichst erhalten und
umweltvertréglich bewirtschaftet werden. Bei einer Anderung der
Bodennutzung, insbesondere bei der Umgestaltung monostrukturierter
Flichen, sind vielfiltige 6kologisch vertragliche Nutzungen anzustreben.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Grundlagen des Lebens
sind zu sichern. Dies gilt insbesondere fiir die Reinhaltung von Luft, Boden
und Wasser sowie fiir die Erhaltung der Arten in Flora und Fauna.
Naturgiiter sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen. Das
Gleichgewicht von Naturhaushalt und Klima soll nicht nachteilig verdndert
werden. Bereits eingetretene Schiden sind, soweit moglich, zu beseitigen.
Das gilt auch fiir die Sanierung militirischer Altlasten.

5. Verkehrsanlagen und Kommunikationsnetze sollen so ausgebaut
beziehungsweise bei Notwendigkeit neu gebaut werden, daB sie alle
Landesteile durch leistungsfahige Verbindungen erschlieBen und
miteinander verbinden, die Randlage des Landes Mecklenburg-
Vorpommern innerhalb der Bundesrepublik Deutschland kompensieren und
die Lagegunst des Landes in seiner wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Anbindung an Nord- und Ostsee stirken. Der
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schienengebundene Personen- und Giiternahverkehr, die Binnen- und
Seeschiffahrt und der 6ffentliche Personennahverkehr sollen vorrangig
entwickelt werden.

6. Gemeinden, die sich als Mittelpunkt des wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Lebens eignen, sollen je nach der Eigenart und Bedeutung der
angestrebten Mittelpunktaufgaben als zentraler Ort gestarkt werden. In
ihnen sollen der Bevolkerung in angemessener Entfernung tiberortliche
Einrichtungen der Daseinsvorsorge zuginglich sein. Die Siedlungsflichen
aller Gemeinden sollen ihrer Lage, Grofie, Struktur und Ausstattung
angemessen sind. Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken.

7. Flacheninanspruchnahme und Bebauung sollen so angeordnet werden, daf
die Urspriinglichkeit und Identitit der Mecklenburger und Vorpommer-
schen Landschaft an der Kiiste und im Binnenland, ihrer Stidte und Dorfer
gewahrt bleiben und Beeintrichtigungen vermieden oder beseitigt werden.
Kennzeichnende Ortsbilder sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
Die landestypischen Alleen sollen erhalten werden.

8. Die landsmannschaftliche Verbundenheit sowie die geschichtlichen und
kulturellen Belange sollen beriicksichtigt werden. Auf die Erhaltung von
Kultur- und Naturdenkmaélern ist zu achten.

9. Geeignete Gebiete sollen als Fremdenverkehrs- und Erholungsriume
umweltvertraglich erhalten oder ausgestaltet werden. Der Zugang zur
Ostsee, den Binnenseen, Fliissen und anderen reizvollen Landschaftsteilen
soll fiir die Allgemeinheit freigehalten oder nach Moglichkeit wiederer-
Offnet werden.

10. Wilder sollen nach Lage, Ausdehnung und Art geschiitzt und so erhalten
werden, daB ste Klima und Wasserhaushalt giinstig beeinflussen, ihre
natlirlichen Schutzaufgaben erfiillen und der Bevolkerung als Erholungs-
gebiete zugdnglich sind. In waldarmen Gebieten ist eine Ausdehnung von
Waildern und Geholzen anzustreben, wobei die dkologischen Landschafts-
funktionen und das charakteristische Landschaftsbild zu beachten sind.

11. Den Erfordernissen der Erkundung, Sicherung und Gewinnung einhei-
mischer Rohstoffe ist unter Beriicksichtigung des Umwelt- und Land-
schaftsschutzes Rechnung zu tragen. Abbau- und damit in Zusammenhang
stehende Ablagerungsfléchen sind als Teil der Landschaft zu gestalten
bezichungsweise einer okologisch vertretbaren und die Landschaft so wenig
wie mdglich beeintrichtigen Zweckbestimmung zuzufiihren.
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2.3.6.

2.3.7.

2.3.7.1;

2.3.7.2.

12. In allen Teilen des Landes sollen die Voraussetzungen fiir eine
versorgungssichere, umweltvertrigliche, preiswiirdige und rationelle
Energieversorgung geschaffen werden. Dabei sollen alle Moglichkeiten der
Energieeinsparung beriicksichtigt werden.

13. Abfallvermeidung hat Vorrang vor Verwertung, Verwertung vor
Deponierung und anderen Arten der Entsorgung. Nicht vermeidbare Abfille
sind so zu verwerten bzw. zu entsorgen, daB das Wohl der Allgemeinheit so
wenig wie moglich beeintrachtigt wird."

Kernstiick des Regionalplanes ist die regionale Raumnutzungskonzeption mit der
bestehenden und anzustrebenden Siedlungs- und Freiraumstruktur. Insgesamt
bringt das Regionale Paumordnungsprogramm fiir die Flichen- nutzungsplanung
folgende Vorgaben:

- Zentralititsausweisungen niedrigrangiger Stufen
- Ausweisung von regionalen Achsen

- Ausweisung von Vorranggebieten fir bestimmte Nutzungen bzw.
Funktionen

- Bevolkerungs- und Arbeitsplatzrichtwerte

Folgende, fiir die Gemeinde Splietsdorf relevante Aussagen werden im
Regionalen Raumordnungsprogramm formuliert:

Die Gemeinde Splietsdorf liegt auBerhalb von definierten Ordnungsriumen.
Damit erfolgt eine Einstufung als landliche Gemeinde. Sie ist im Nahbereich
von Grimmen als Mittelzentrum mit Teilfunktion gelegen. Grimmen {ibernimmt
dabei im Raum zwischen den Zentren Greifswald, Stralsund, Demmin und
Ribnitz-Damgarten einige mittelzentrale Funktionen in den Bereichen Bildung,
Gesundheitswesen und Handel und ist Verwaltungssitz des Landkreises
Nordvorpommern.

Die Gemeinde Splietsdorf wird weder durch {iberregionale Achsen noch durch
innerregionale Achsen berihrt.
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2.3.7.3. Spezielle Funktionszuweisungen
Neben den Raumkategorien, den Zentralen Orten und den {iber- bzw. den
innerregionalen Achsen wurden unter Beriicksichtigung der fachlichen Ziele
spezielle Funktionszuweisungen vorgenommen. Diese Funktionszuweisungen
sind detaillierter als die des Landesraumordnungsprogrammes. Folgende
Funktionszuweisungen des Raumes lassen sich aus dem Regionalen
Raumordnungskonzept ableiten:

1. Natur und Landschaft

Die Aussagen hinsichtlich der Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen,
hinsichtlich der Landschaft sowie im Bezug auf Vorranggebiete und
Vorsorgeraume Naturschutz und Landschaftspflege sind zumeist
allgemeingiiltiger Art. Sie beinhalten neben dem Gebot des Erhaltens der
einzelnen Schutzgiiter als grundsitzliches Planungsziel ebenso
Formulierungen, hinsichtlich der Mittel und Wege zur Realisierung des
Schutzzieles.

Im regionalen Raumordnungsprogramm wurde ausgewiesen, dafl das
Territorium der Gemeinde zu den stérungsarmen Raumen zu zdhlen ist. In
der Karte 4 des regionalen Raumordnungsprogrammes wurde dargestellt,
dafl die Siedlungs- und Verkehrsflachen wenige als 3 % des Territoriums
ausmachen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB
einhergehend mit der geringen Zerschneidung des Landschaftsraumes ein
hohes Artenpotential (sowohl Flora als auch Fauna) anzutreffen ist. Karte
Nr. 5 des Regionalen Raumordnungsplanes zeigt die in der Planungsregion
liegenden bei der Europdischen Union notifizierten Europdischen
Vogelschutzgebiete gem. Richtlinie des Rates Nr. 79/409/EWG vom
2.4.1979 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. Entsprechend
der Darstellungen erstreckt sich das Europédische Vogelschutzgebiet im
Bereich der Trebelniederung in das Territorium der Gemeinde Splietsdorf.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wald wird im Hinblick auf den Waldanteil auf
das Erste Landesraumordnungsprogramm verwiesen, in dem von einem
anzustrebenen Waldanteil von 25 % ausgegangen wird. Gleichzeitig wird
jedoch darauf hingewiesen, daB bei Bewertung der vorhandenen
Waldanteile und deren Erhohung landschaftliche Funktionen differenziert
beriicksichtigt werden miissen. Fiir die landwirtschaftliche Nutzung gut
geeignete Boden sollten in dieser Nutzungsform erhalten werden. Auch
konnen Aufforstungen in vielfiltiger Weise Verdnderungen im
Landschaftsbild hervorrufen und die naturrdumlichen Lebensbedingungen
fiir Menschen, Tiere und Pflanzen beeinflussen. Deshalb miissen bei einer
Aufforstung mogliche nachteilige Auswirkungen auf andere Anspriiche der
Raumnutzung eine Abwigung mit diesen erfahren. Andere betroffene
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Nutzungsanspriiche sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung,
insbesondere der Arten- und Biotopschutz, Fremdenverkehr und Erholung
sowie siedlungsklimatische Belange. Werden diese durch eine Aufforstung
in schédlicher Weise beriihrt, ist sie in der Regel unterzuordnen.

Réaume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der Land-
schaftspflege sind als Vorsorgeraume Naturschutz und Landschaftspflege zu
sichern und zu schiitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind so abzuwégen und abzustimmen, dafB diese Rdume in ihrer
hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege und die
landschaftsbezogene Erholung moglichst nicht beeintrachtigt werden. Zu
diesen Vorsorgerdumen zédhlen regelmiBig die ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiete. Fiir die Gemeinde Splietsdorf bedeutet dies, daB
die als Landschaftsschutzgebiet gesicherten Niederungsflichen der Trebel
als Vorsorgeraum fungieren (gleichfalls EU-Vogelschutzgebiet). Ein
Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes (Erlen-/Eschen-Bruchwald-
komplex stidwestlich von Quitzin, siidostlich von Splietsdorf) wurde sogar
als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. In
diesem Bereich miissen alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen
mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein.

2. Siedlungswesen

Hinsichtlich des Bereiches Siedlungswesens wurde auf eine spezielle
Ausweisung verzichtet. Vielmehr wird in den textlichen Ausfithrungen
klargestellt, daf sich die Siedlungstitigkeit der Gemeinden des léndlichen
Raumes (Gemeinden auBerhalb der definierten Ordnungsraume) im Rahmen
der Eigenentwicklung vollziehen soll. Entsprechend der raumordnerischen
Planungsabsichten sind insbesondere die Gemeindehauptorte bzw.
vorhandene Siedlungskerne zu stirken. Bei der Siedlungsplanung hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der Ausweisung peripherer Standorte. Bei
der Siedlungsentwicklung sind pragende naturrdumliche Strukturen,
Sichtachsen, Orts- und Landschaftsbilder zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Dorferneuerung wird angestrebt, die Dorfer unter Wahrung
ihres traditionellen Erscheinungsbildes in ihrer Gesamtheit funktionstiichtig
zu erhalten.

Das Wohnungswesen ist geprigt durch sich entwickelnde Anspriiche. So
werden im Regionalen Raumordnungskonzept folgende Tendenzen
aufgezeigt:

- aus der strukturellen Zusammensetzung und aus dem baulichen
Zustand des Wohnungsbestandes resultiert ein hoher Ersatzbedarf

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , Dorfstraie 54, 18513 Glewitz, Tel, 038334/6410, Fax. 038334/64134



Erliuterungsbericht Verfahrensakte Blatt-Nr. 514
zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Splietsdort
Seite - 18 -

- der Ersatzbedarf wird verstarkt durch die tendenzielle Angleichung
von Wohnqualitit und -quantitit an das Niveau der alten
Bundeslander, durch die neuen Moglichkeiten zum Erwerb von
privaten Wohneigentum und sich verkleinernde HaushaltsgroBen

Gleichzeitig wird jedoch darauf hingewiesen, daB die Sicherung eines
differenzierten Wohnungsangebotes der Erstellung von bezahlbaren
Wohnungen fiir alle sozialen Schichten in unterschiedlichen Wohn- und
Bewirtschaftungsformen, einschlieflich der Schaffung von Wohneigentum
bedarf.

Letzlich wird darauf hingewiesen, daB die Entwicklung des Zweit- und
Ferienwohnungsbaus in den Kommunen stidtebaulich und sozial vertriglich
gesteuert werden soll, um die Versorgung der ortlichen Bevolkerung mit
Wohnraum nicht zu gefdhrden. Hierzu sollen bauleitplanerische und
fiskalische Instrumente angewandt werden.

3.  Wirtschaft
Landwirtschaft

Die Planungsregion ist durch die Landwirtschaft als traditionellen und
tragfahigen Wirtschaftszweig geprégt. Die Landwirtschaft hat eine
Schliisselfunktion fiir die Erhaltung des landlichen Raumes und der
Kulturlandschaft sowie fiir weitere wichtige Wirtschaftsbereiche. Sie trigt
wesentlich zum Image der Region bei. Entsprechend der Textkarte 6 des
Regionalen Raumordnungsprogrammes betragt die durchschnittliche
Ackerwertzahl im Bereich der Gemeinde Splietsdorf 41-50. Flachen mit
einer durchschnittlichen Ackerwertzahl von {iber 40 werden als Raum mit
einem groferen Anteil fiir die Landwirtschaft besonders geeigneter Boden
ausgewiesen. Auf diesen Flachen wird aufgrund der natiirlichen Eignung
auch zukiinftig eine relativ wirtschaftliche Nutzung moglich sein. Aus
diesem Grunde sind gute landwirtschaftliche Fliachen vor Zersplitterung,
Entzug und Entwertung zu bewahren.

Forstwirtschaft

Hinsichtlich des Bereiches Forstwirtschaft sind keine spezifischen
MaBgaben fiir die Gemeinde Splietsdorf formuliert worden. Vielmehr
wurde sich in Bezug auf die Forstwirtschaft allgemein geduBert.

Neben der Landwirtschaft soll die Fostwirtschaft als leistungsfihiger Zweig
der Gesamtwirtschaft erhalten und entwickelt werden. Gleichzeitig soll die
Forstwirtschaft unter Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes die
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nachhaltig sichern.
Dazu sind die Waldbestand zu erhalten, zu erweitern und entsprechend
ithres Zustandes und ihrer Nutzungsform zu pflegen.
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Fischerei

Die Aussagen beziiglich der Fischerei betreffen zumeist die Gemeinden der
Kiistenregion. Im Hinblick auf die Gemeinde Splietsdorf ist lediglich der
Hinweis, dafl Fliefgewisser als Wege fiir Fischwanderungen der
wirtschaftlich bedeutenden Arten erhalten bleiben sollen, maBgeblich.

Rohstoffsicherung

Die Gemeinde Splietsdorf befindet sich aufierhalb von Vorranggebieten fiir
die Rohstoffsicherung, in denen der Rohstoffgewinnung gegeniiber anderen
Raumnutzungsanspriichen der Vorrang einzurdumen ist und damit
abbauverhindernde Nutzungen auf diesen Fldchen ausschlieBt. Auch
Vorsorgegebiete fiir die Rohstoffsicherung, in deren Bereich alle
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen so abzuwégen und
abzustimmen sind, daB diese Gebeite in ihrer hervorgehobenen Bedeutung
fiir die Rohstoffsicherung moglichst nicht beeintrachtigt werden, wurden im
Bereich der Gemeinde Splietsdorf nicht ausgewiesen.

Produzierendes Gewerbe

Die Aussagen beziiglich des produzierenden Gewerbes wurden sehr
allgemein gefaBt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf Standorte fiir das
produzierende Gewerbe, soweit nicht spezielle Standorterfordernisse
vorliegen, in der Regel Zentrale Orte, fiir grofiere Industriebetriebe
vorrangig die Ober- und Mittelzentren sind. Gleichzeitig wird darauf
hingewiesen, daff die Nachnutzung von geeigneten industriellen und
militarischen Altstandorten sowie landwirtschaftlichen Gebduden und
Hoffldchen, anzustreben ist. Die Bauwirtschaft soll in allen Teilrdumen der
Planungsregion entwickelt werden. Neue Betriebe der Baumaterial-
industrie sollen vorrangig in der Néhe der Rohstoffgewinnungsgebieten
entstehen und dazu beitragen, den Landlichen Raum zu stirken.

Handel, Handwerk und private Dienstleistungen

Ahnlich wie das produzierende Gewerbe sollen sich Betriebe des
Handwerks, Handels und von privaten Dienstleistungen vorrangig in den
zentralen Orten ansiedeln. Damit verbunden werden soll eine raumliche
Konzentration dieser Betriebe, die helfen soll, daB der Bevolkerung in
zumutbarer Entfernung vom Wohnort ein moglichst vielfiltiges Angebot
von Leistungen und von zukunftstriachtigen Arbeitspldtzen geboten wird
und so der Landliche Raum aufgewertet wird. Gleichzeitig wird jedoch
darauf hingewiesen, daff kleine Handels-, Handwerks- und Dienstleistungs-
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betriebe, die auf den Eigenbedarf der Kommune abzielen, Entwicklungs-
impulse im landlichen Raum ausldsen konnen, auch wenn sie nicht in
zentralen Orten liegen; sie fordern die wirtschaftliche Gesamtentwicklung in
der Planungsregion.

Einzelhandel

Die Ansiedlung von Handelseinrichtungen ist auf den Eigenbedarf zu
beschrinken. GrofBflichige Einzelhandelseinrichtungen (Nettoverkaufs-
fliche > 700 m?2 bzw. GeschoBfliche > 1.000 m?) sollen nur in den
zentralen Orten angesiedelt werden

4. Fremdenverkehr und Erholung

Tourismus und Erholungswesen sind als bedeutende Erwerbsquelle der
Region behutsam weiterzuentwickeln. Die Gemeinde Splietsdorf ist in
einem Bereich gelegen, der im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen worden ist. In Tourismusent-
wicklungsraumen ist sowohl eine qualitative als auch eine quantitative
Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben. Touristische Reize des
Binnenlandes liegen insbesondere in den Moglichkeiten fiir solche
Erholungsaktivititen wie Wandern, Radfahren, Reiten, Angeln,
Segelfliegen, Naturbeobachtungen in einer abwechslungsreichen
Landschaft. Die Beherbergungskapazitat ist bedarfsgerecht und 6konomisch
sinnvoll zu erweitern, wobei eine Vielfalt der Angebote einschlieBlich
Ferienhduser, Ferienwohnungen und Campingpldtze anzustreben ist. Im
Binnenland sollte der Umfang der gesamten Beherbergungskapazititen einer
Gemeinde bzw. eng miteinander verkniipfter Gemeinden einen Richtwert
von 0,5 bis 1 Betten pro Einwohner nicht iibersteigen. Die ausgedehnten
FluBitaler der Trebel sollen nur in begrenztem Mafe und unter Beachtung
der Belange von Naturschutz unf Landespflege fiir landschaftsbezogene
Erholung genutzt werden. Touristische GroBvorhaben, Freizeitwohnanlagen
sowie Camping- und Mobilheimplitze sind hier nicht zuldssig. In der
Planungsregion soll ein Verbund von Wander-, Radwander- und
Reitwegenetzen einschlieBlich zugeordneter Raststellen und
Erlebnisbereiche geschaffen werden. Mit diesem System sind die attraktiven
Landschaftsraume anzubinden und entsprechend zu erschliefien.

5. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Hinsichtlich der sozialen und kulturellen Infrastruktur nimmt die Gemeinde
Splietsdorf keine raumbedeutsame Schliisselposition ein.
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6. Verkehr

Die Gemeinde Splietsdorf ist auBerhalb von iiberregionalen bzw.
innerregionalen Achsen bzw. aufierhalb von Bereichen gelegen, in denen
raumbedeutsame Verkehrsprojekte (Bau A 20 einschliefilich Anbindung
oder dergleichen) realisiert werden. Die Kreisstrafe 12 (K 12) bildet eine
regional bedeutsame Strafenverbindung, die in ihrem Bestand zu erhalten
und qualitativ zu verbessern ist.

Im Rahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Schienenverkehrs,
des Luftverkehrs sowie der Schiffahrt nimmt die Gemeinde Splietsdorf
keine zentrale Stellung ein.

7. Sonstige technische Infrastruktur
Kommunikation

Im regionalen Raumordnungsprogramm wird darauf hingewiesen, dafl
vorhandene Richtfunktrassen nicht beeintrichtigt werden diirfen. Der in der
Gemeinde Splietsdorf gelegene Funkturm der Telekom ist in seinem
Bestand zu sichern. Die anderen Aussagen zur Kommunikation sind
allgemein gefafit. Der Gemeinde Splietsdorf kommt in diesem
Zusammenhang keine raumbedeutsame Funktion zu.

Zur speziellen Frage der Mobilkommunikation wurde von seiten des Amtes
fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern eine Koordinierung der
Planung und Errichtung von Antennentragern in der Planungsregion
Vorpommern durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser landesplanerischen
Abstimmung zum Netzkonzept fiir den Landkreis Nordvorpommern und die
Hansestadt Stralsund wurde der Gemeinde Splietsdorf mit Schreiben vom
15.03.1999 zur Kenntnis gebracht.

Entsprechend der Ergebnisse der landesplanerischen Abstimmung ist im
Bereich der Gemeinde Splietsdorf keine Errichtung von zusdtzlichen
Funktiirmen erforderlich. Es wird eingeschétzt, dafl die Netzabdeckung im
Bereich der Gemeinde Splietsdorf gegeben ist. Auch in dieser landespla-
nerischen Abstimmung wird auf den Erhalt des Telekom-Funkturmes
hingewiesen.
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Wasserwirtschaft

Ebenso wie im Ersten Landesraumordnungsprogramm sind im Regionalen
Raumordnungskonzept Vorranggebiete bzw. Vorsorgeraume zur
Trinkwassersicherung ausgewiesen. Die Gemeide Splietsdorf befindet sich
innerhalb entsprechender Gebiete. Grundlage der Ausweisung von
Vorranggebieten Trinkwassersicherung sind die ausgewiesenen
Trinkwasserschutzzonen I - IIIA. Hier gelten bestimmte Nutzungsbeschrén-
kungen, um Verunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen der
Grundwasserleiter zu verhindern. Den Vorsorgerdumen Trinkwassersich-
erung liegen die Trinkwasserschutzzonen IIIB zugrunde. Hier sind Pla-
nungen und MaBnahmen mit den Belangen des Trinkwasserschutzes so
abzustimmen, daB die Beeintrdchtigung der Wasserqualitit moglichst gering
gehalten bzw. ganz vermieden werden.

Abwasserbeseitigung, Abfallwirtschaft

Beziiglich der Abwasserbeseitung bzw. der Abfallwirtschaft werden nur
allgemeine Grundsitze formuliert. Raumbedeutsame Aussagen, die auf die
Gemeinde Splietsdorf abgestellt sind, werden keine getroffen.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Bedingt durch die territoriale Lage ist die Gemeinde Splietsdorf auch
hinsichtlich des Kiisten- und Hochwasserschutzes ohne Raumbedeutung.

Energieversorgung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird auf die Sicherung der
Energieversorgung in der gesamten Planungsregion abgestellt. Die
Gemeinde Splietsdorf nimmt im Rahmen der Sicherung dieser Versorgung
keine zentrale Stellung ein.

Im Hinblick auf die Ausweisung von Eignungsrdumen fiir die Windener-
gienutzung ist festzustellen, daB im Bereich der Gemeinde Splietsdorf kein
entsprechender Eignungsraum existiert. Da die Errichtung von
Windenergieanlagen auf die in der Grundkarte der rdumlichen Ordnung
ausgewiesenen Eignungsraume zu beschrianken ist, bedeutet dies, daB im
Bereich der Gemeinde Splietsdorf keine raaumbedeutsamen
Windenergieanlagen zulédssig sein sollen.
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2.4. Fachrelevante Hinweise, Fachplanungen

2.4.1. Vorbemerkung

Die Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, wurden parallel
zur Auslegung des Flichennutzungsplanes, an der Planung beteiligt. In diesem
Rahmen erhielten die Triger offentlicher Belange die Mdoglichkeit, ihre Belange
darzustellen. Nach Abschlufl der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
war es moglich, sich mit den Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der
Beteiligung Triger offentlicher Belange formuliert worden sind,
auseinanderzusetzen. Im Ergebnis dieser Auseinandersetzung werden folgende
Hinweise in den Erlduterungsbericht aufgenommen.

2.4.2. Kampfmittelbelastete Bereiche

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Fachbereich Munitionsbergungsdienst, ist das
Gebiet der Gemeinde Splietsdorf nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt.

Nach Erfahrungen des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V ist jedoch nicht
auszuschlieflen, daB wahrend Bauarbeiten Einzelfunde auftreten. Aus diesem
Grunde wird darauf hingewiesen, daff Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren sind. Gleichzeitig wird darauf verwiesen, daB beim Fund
von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden oder Munition, aus Sicherheits-
griinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen sind und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen ist.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortiche Ordnungsbehdrde hinzuzu-
ziehen.

2.4.3. Lagefestpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange wurde seitens des
Landesvermessungsamtes M-V mitgeteilt, daf} eine Vielzahl von
Lagefestpunkten des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern im Bereich des Plangebietes des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Splietsdorf gelegen sind und diese in der Ortlichkeit durch
entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt") sind.
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Vermessungsmarken sich nach § 7 des Gesetzes {iber die Landvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. M-V, S. 566) gesetzlich geschiitzt. Aus diesem Grunde

- dirfen Vermessungsmarken nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verdndert oder entfernt werden.

- darf zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen und Schwerefestpunktfeldes eine kreisformige
Schutzfliche von 2 Metern Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen
oder auf sonstige Weise verdndert werden.

- diirfen der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
Mafinahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- hat derjenige, der notwendige MaBnahmen treffen will, durch die
geodatische Festpunkte gefiahrdet werden konnen, dies unverziiglich dem
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

Seitens des Landesvermessungsamtes wird darauf hingewiesen, daB ein
Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen eine
Ordnungswidrigkeit ist und mit einer Geldstrafe bis zu 10.000,00 DM geahndet
werden kann,

Um den Schutz der Festpunkte zu sichern, wurden die fiir das Plangebiet
angegebenen Lagefestpunkte nachrichtlich in das Planwerk iibernommen.

2.4.4. Baugrund und Hydrogeologie

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern besteht der oberflachennahe geologische Untergrund
im Bereich des Flichennutzungsplanes iiberwiegend aus bindigen und
gelegentlich aus sandigen Sedimenten, die grundsdtzlich einen tragfdhigen
Baugrund darstellen.

Es sind jedoch auch Bauschwichezonen vorhanden. Dabei handelt es sich
insbesondere um die Niederungszone der Trebel. Aber auch im Bereich der
Ortslage Holthof (im Bereich der die Misch- von der Wohnbaufliche trennenden
Zone) und westlich von Miiggenwalde sind Auslaufer dieser Bauschwichezonen
zu verzeichnen. Da diese Bereiche jedoch nicht fiir eine Bebauung vorgesehen
sind, ergibt sich aus dieser Kenntnis heraus kein Handiungsbedarf.

Hinsichtlich des Grundwasser wird darauf hingewiesen, daf der obere
Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist und aus
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diesem Grunde fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch fldchen-
haften Schadstoffeintrag besteht. Lediglich im siidostlichen Randbereich der
Gemeinde Splietsdorf (Niederungszone der Trebel) ist ein oberer ungeschiitzter
Grundwasserleiter mit einem Grundwasserflurabstand von < 2 m verbreitet.

Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich zur Trebel.

2.4.5. Bodendenkmalpflege

Nach gegenwirtigen Kenntnisstand des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
sind im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes Bodendenkmale bekannt.
Zur Sicherung dieser Bodendenkmale werden diese nachrichtlich in das
Planwerk {ibernommen. Beziiglich der einzelnen Bodendenkmale wurde eine
Unterteilung vorgenommen. Neben Bodendenkmalen, bei denen eine
Uberbauung oder Nutzungsinderung nicht zugestimmt werden kann, wurden
Bodendenkmale ausgewiesen, deren Veranderung oder Beseitigung genehmigt
werden kann, wenn eine fachgerechte Bergung und Dokumentation der Funde
gewihrleistet wird. Genehmigungsbehorde ist der Landkreis im Einvernehmen
mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege. Alle in diesem Zusammenhang
anfallenden Kosten trigt der Verursacher des Eingriffs.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Land M-V Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975 ff [DSchG M-V]) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten
von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die
Geschichte der Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen
Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse {iber die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie {iber Lebensverhéltnisse und
zeitgenossische Umweltbedingungen des Menschen der ur- und
frithgeschichtlichen Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Unverdnderbare Bodendenkmale (genaue Lage der Bodendenkmale kann dem
Planwerk entnommen werden) befinden sich

a) 1m Siiden der Ortslage Holthof

b) in der Ortslage Quitzin (siidlich des Friedhofs)
¢) 1m Nordwesten der Ortslage Vorland

d) siidostlich der Ortslage Vorland

Die entsprechenden Flachen wurden im Flichennutzungsplan als Flachen fiir die
Landwirtschaft bzw. als private Griinflichen, Zweckbestimmung Hausgirten
ausgewiesen. Aus diesem Grunde ergeben sich fiir die Flichennutzungsplanung
der Gemeinde keine unmittelbaren Konsequenzen aufgrund des Vorkommens
dieser Bodendenkmale.
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Veridnderbare Bodendenkmale (genaue Lage der Bodendenkmale kann dem
Planwerk entnommen werden) befinden sich

a) Ostlich der Ortslage Holthof (im Grenzbereich zur Stadt Grimmen)
b) nordwestlich der Ortslage Holthof

¢) westlich der Ortslage Quitzin

d) nordlich der Ortslage Splietsdorf

e) siidlich der Ortslage Splietsdorf

Auch diese Flichen wurden im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flichen
fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zusitzlich wird seitens des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege darauf
hingewiesen, daff auch auBerhalb der gekennzeichneten Flichen jederzeit
Bodendenkmale gefunden werden konnen. In diesen Fall besteht geméB § 11
Abs. 2 DSchG M-V Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Denkmalschutz-
behorde (Landkreis Nordvorpommern), wovon die Bauleitung in Kenntnis zu
setzen ist. Der Fund und die Fundstelle sind fiinf Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten, doch kann diese Frist, die eine fachgerechte Untersuchung
und die Bergung ermoglichen soll, im Rahmen des Zumutbaren verlédngert
werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Funde von hervorragendem wissenschaft-
lichen Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes (§ 13 DSchG
M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder
das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstitte nicht in unverdndertem
Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1| DSchG M-V).

2.4.6. Leitungsbestand der HEVAG

In der Stellungnahme der HEVAG als ortlichen Stromversorger wird darauf hin-
gewiesen, daB sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes elektrotech-
nische Anlagen des Unternehmens befinden.

Es wird darauf verwiesen, daB diese Anlagen zur Vermeidung der Gefihrdung
von Personen und der offentlichen Versorgung nicht unter- bzw. {iberbaut
werden diirfen. AuBerdem sind sie von Baumpflanzungen, Anschiittungen o.4.
freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmafBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen. Zusétzlich wird darauf hingewiesen, daff bei
Kreuzungen und Néherungen die Bestimmungen gemédf DIN VDE 0100, 0210,
0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten sind.

Beziiglich der das Gebiet der Gemeinde Splietsdorf querenden 2 Stiick 110-kV-
Energiefreileitungen wurde ein Merkblatt “Hinweise zur Bebauung und
Begriinung in der Ndhe vorhandener/geplanter 110-kV-Freileitungen” vom
19.05.1998 der Stellungnahme der HEVAG beigefiigt. Dieses Merkblatt ist als
Blatt-Nr. 246/247 in die Verfahrensakte eingeordnet und kann hier eingesehen
werden.
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3; Planerische Grundlagen
3.1. Naturrdumliche Gliederung
3.1.1. Nach der naturrdumlichen Gliederung von Hurtig/1957 (zitiert nach RABIUS &

HOLZ 1993) wird durch das Plangebiet des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Splietsdorf eine Landschaftszone erfaBt. Dabei handelt es sich um das
Nordostliche Flachland.

3.1.2. Die einzelnen Landschaftszonen werden in Untereinheiten, die sogenannten
GroBlandschaften, gegliedert. Die GroBlandschaften werden wiederum in
Landschaftseinheiten untergliedert, welche die Bezugsebene der Erfassung fiir
das Landschaftsbild bilden. Die Erfassung des Landschaftsbildes erfolgte in
einer "Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale”, die im
Auftrag des Landesamtes fiir Umwelt und Natur durch das Ingenieurbiiro
Wasser und Umwelt Stralsund, Niederlassung der PROWA-Consulting GmbH
erarbeitet worden ist.

In dieser oben aufgefiihrten Analyse wird das "Nordliche Flachland" wie folgt
beschrieben:

3.1.2.1. "Die Landschaftszone 2 Nordliches Flachland umfaBt zum einen die ebenen bis
flachwelligen Lehmplatten Vorpommerns einschlieBlich Inner-Riigen, die durch
bedeutende FluBtalmoore begrenzt und gegliedert werden, z.B. Peenetal,
Recknitztal, Trebeltal, Tollensetal und ihre Nebenfliisse, und zum anderen die
Nordostliche Heide- und Moorlandschaft. Inner-Riigen wurde dieser Zone
zugeordnet, da physiognomisch kaum Unterschiede in der Geldndebeschaf-
fenheit siidlich und nordlich des Strelasundes bestehen. Die flach zertalten
Lehmplatten mit weitrdumigen Ackerflédchen bzw. reichen Laubwildern nehmen
die grofite Flache dieser Landschaftszone ein. Kleinere ehemalige Eisrandlagen
und deren AbfluBbahnen markierten sich an vielen Stellen des norddstlichen
Flachlandes im Gelédnde. Sie sind meist an Nadelforsten zu erkennen. Wéhrend
groBere stehende Gewisser selten sind, flieBen die Wasserlaufe grofitenteils mit
wenig Gefille in hydrographisch komplizierten und z.T. kiinstlich verdnderten
Systemen den Bodden zu. Bemerkenswert sind das NW-SE streichende
Urstromtal, das sogenannte Mecklenburg-vorpommer- sche Grenztal, und der
ebenso gerichtete Strelasund, die im Pleistozidn zur Abfiihrung von
Schmelzwissern dienten. Auch diese Landschaftszone 148t sich durch mehrere
GroBlandschaften niaher charakterisieren,

1. Die Nordlichen Lehmplatten werden durch starke natiirliche Grenzen wie das
Grenztal mit Recknitz, Trebel und Tollense im Westen sowie durch den
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Strelasund und die Boddenkiiste im Osten begrenzt. Die Landschaftseinheiten
Lehmplatten nordlich der Peene und Lehmplatten stidlich der Peene sind, wie
der Name schon sagt, durch das Peenetal getrennt, welches zusammen mit dem
Grenztal eine eigene Landschaftseinheit bildet. Die begrenzenden Téler, in
denen heute die genannten Fliisse ihr Bett haben, sind pleistozdne Urstrom-
tdler. Sie sind im Bereich der iiberwiegend reliefarmen Grundmorénenplatten
die bedeutendsten Formenelemente. Aufgrund der fruchtbaren Geschiebemer-
gelbdden ist es nicht verwunderlich, dafl das Gebiet hauptséchlich ackerbaulich
genutzt wird und reiche Wélder mit Buchen und Eichen aufweist. Die grofien
Taler zeigen je nach Intensitit der Griinlandnutzung ein wechselndes Bild, da
von mit Schilf, Weiden, Erlen bewachsenen Bereichen bis zu Intensivweiden
reicht. Es handelt sich bei diesen Tilern iiberwiegend um Durchstromungs-
moore mit michtigen Torfkorpern, die jedoch aufgrund der starken meliorati-
ven Eingriffe in unterschiedlichem Mafle degradiert sind."

SLILE, Entsprechend der Ausweisungen der "Landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale” kann fiir die Gemeinde Splietsdorf folgende Aussage
getroffen werden:

Landschaftszone: Nordostliches Flachland
GroBlandschalft: Nordéstliche Lehmplatten
Landschaftseinheiten: Lehmplatten nordlich der Peene

Grenztal und Peenetal

3.2, Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Es ist davon auszugehen, daf die natiirliche Sukzession dazu fiihren wiirde, dafl
ganz Mitteleuropa fast vollstindig bewaldet wiére. Lediglich Moorfléchen,
Uberflutungsbereiche sowie aktive Diinen wiren z.T. waldfrei. Es muf aus
diesem Grunde davon ausgegangen werden, daf} die Landschaft in ihrer heutigen
Form einer durch den Menschen gepréagten Kulturlandschaft entspricht.

Entsprechend der Aussagen des Ersten Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
planes der Planungsregion Vorpommern wird die heutige potentiell natiirliche
Vegetation wie folgt beschrieben:

“Die heutige potentiell natiirliche Vegetation ist die denkbare Vegetation, die
unter den heutigen Standortverhiltnissen ohne menschliche Eingriffe als
hdchstentwickelste Pflanzengesellschaft anzutreffen wire (vgl. TUXEN 1956;
SCHLUTER 1970). Ein Vergleich mit der aktuellen Artenausstattung von
Pflanzengesellschaften (insbesondere Waldgesellschaften) ermdglicht Aussagen
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tiber deren Naturnihe. Bei der Planung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
sollte entsprechend der Zielkonzeption (vgl. Kap. III-1) in Bezug auf Gestaltung
und Pflanzenauswahl moglichst eine Orientierung an der heutigen potentiell
natiirlichen Vegetation stattfinden.

Fiir die Gemeinde Splietsdorf 148t sich folgende heutige potentielle natiirliche
Vegetation ableiten:

a) Niederungsgebiet der Trebel  Erlen- und Erlen-Eschenwilder

b) Bereich Miiggenwalde/Quitzin grundwasserbedingte Birken-Stieleichen-
und Stieleichen-Buchenwilder

¢) restliche Gemeindefliche subatlantische Stieleichen-Buchenwélder

3.3. Raumnutzung

Die doninierende Flachennutzung im Gebiet der Gemeinde Splietsdorf ist die
Landwirtschaft. Das Territorium weist iiberwiegend ertragreiche Standorte auf,
die weitesgehend ackerbaulich genutzt werden. Die durchschnittliche Acker-
wertzahl fiir das Gebiet der Gemeinde Splietsdorf liegt zwischen 41 und 50.

Die Griinlandnutzung dominiert im Bereich der Trebelniederung sowie der
Grenzbereiche im Norden.

Der Waldflachenanteil liegt im Bereich des Plangebietes mit 253,95 ha
Bestandsfliche und 25,3 ha Aufforstungsfliche (insgesamt 10,62 % des
Gemeindeterritoriums) deutlich unter dem Durchschnitt des fiir die
Planungsregion Vorpommern angebenen Anteils von 21 %.

3.4. Lage im Territorium

Das Gebiet der Gemeinde Splietsdorf liegt im Siidosten des Landkreises
Nordvorpommern, westlich der Stadt Grimmen, die das administrative Zentrum
des Landkreises Nordvorpommern bildet. Die Gemeinde Splietsdorf ist der Stadt
Grimmen unmittelbar benachbart und liegt somit im Nahbereich von Grimmen
als Mittelzentrum mit Teilfunktion

Die Karte 1 vermittelt einen Uberblick iiber die Lage der Gemeinde Splietsdorf
im Bezug auf den Landkreis Nordvorpommern und die Stadt Grimmen.
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Lage im Raum des Landkreises Nordvorpommern

Karte 1:
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3.5.

3.6.

Administrative Einordnung

Die Gemeinde Splietsdorf ist im Landkreis Nordvorpommern gelegen und ist
seit Griindung des Amtes Trebeltal amtsangehdrende Gemeinde. Zur Gemeinde
Splietsdorf gehoren die Orte Vorland, Splietsdorf, Quitzin, Miiggenwalde,
Holthof.

Bevolkerung/Bevélkerungsdichte

Per Stand vom 30.06.1998 lebten in der Gemeinde Splietsdorf 640 Einwohner,
wobei sich die Zahl der Einwohner in den letzten Jahren stabilisiert hat.

Folgende Tabelle vermittelt einen Uberblick iiber diese Einwohnerentwicklung
im Gesamtgemeindegebiet sowie im Bereich der einzelnen Orte. Dunkelgrau
angelegt sind jeweils die hochsten Einwohnerstéinde, hellgrau angelegt sind die
jeweiligen Tiefstande:

1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1893 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998
Splietsdorf 82 75 70 63 72 | 77 | 70 76 79
Holthof 202 199 185 189 173 159 166 | 165 166
Muggenwalde 78 78 75 83 76 105 117 T 117
Quitzin 85 81 76 76 68 65 65 65 65
Vorland 264 | 260 | 255 250 239 236 | 229 229 213
Gemeinde 711 693 661 661 628 | 642 647 | 653 640

Deutlich wird, daB die Gemeinde seit 1989 (Jahr der politischen Wende) einen
relativ hohen Einwohnerverlust (ca. 12 %) hinnehmen mufte. Es zeichnet sich
jedoch auch ab, daB der Tiefpunkt des Jahres 1994 bereits {iberschritten ist und
in den letzten Jahren eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen erfolgte. Aus der
Tabelle 148t sich aber auch ableiten, daf die sich die Entwicklung in den ein-
zelnen Orten der Gemeinde unterschiedlich vollzogen hat. Wihrend bis zum
heutigen Tage der Ort Vorland durch kontinuierliche Einwohnerverluste geprégt
ist, stagniert in Quitzin die Einwohnerzahl seit 4 Jahren. Auch in Holthof haben
sich in den letzten 5 Jahren die Einwohnerzahlen nur geringfiigig gedndert.
Beachtenswert ist die Entwicklung in Miiggenwalde. Durch erhebliche
Siedlungstdtigkeit in diesem Bereich konnte in Miiggenwalde ein deutlicher
Einwohnerzugewinn verzeichnet werden.
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Interessant ist auch die Altersstruktur der Bevélkerung. Folgende Ubersicht
verdeutlicht die derzeitige Situation:

in der Altersgruppe Jahrgéinge ménn- weib- gesamt prozentualer
lich  lich Anteil
0 - < 5Jahre 1994-1998 6 10 16 25 %
5 - < 10 Jahre 1989-1993 26 9 35 5,5 %
10 - < 15 Jahre 1984-1988 27 29 56 8,8 %
15 - < 20 Jahre 1979-1983 31 24 55 8,6 %
20 - < 30 Jahre 1969-1978 32 31 63 9,8 %
30 - < 45 Jahre 1954-1968 91 84 175 27,3 %
45 - < 65 Jahre 1934-1943 78 5 153 23,9 %
> 65 Jahre 1908-1933 33 54 &7 13,6 %
324 316 640 100,0 %

Wie bereits ausgefiihrt, leben in der Gemeinde Splietsdorf insgesamt

640 Biirger. Bei einer Territoriumsgrofie von 26,3 km? bedeutet dies, daff die
Siedlungsdichte 24,33 Einwohner je km? betrégt. Mit dieser Siedlungsdichte
liegt die Gemeinde Splietsdorf deutlich unter dem Durchschnitt der
Planungsregion "Vorpommern" (79 Einw./km?) und gleichzeitig unter dem
Landesdurchschnitt von Mecklenburg-Vorpommern (ebenfalls 79 Einw./km?),
dem am diinnsten besiedelten Bundesland. Im Vergleich dazu: In der
Bundesrepublik Deutschland bewegt sich die Bevolkerungsdichte bei
durchschnittlich 225 Einwohnern je km2. Damit gehort die Gemeinde zu den
typischen, diinn besiedelten, landlichen Gemeinden der Planungsregion.

3.7. Lage im Rahmen der Landes- und Regionalplanung

Im Abschnitt 2. des Erlduterungsberichtes zum Flachennutzungplan ist auf die
Stellung der Gemeinde in der Landes- und Regionalplanung ausfiihrlich
eingegangen worden. Unter anderem lassen sich folgende Stichworte aus den
vorliegenden Planungen ableiten:

Léndlicher Raum

keine Zentralititszuweisung

auBerhalb innerregionaler und {iberregionaler Achsen

teilweise Vorranggebiet und teilweise Vorsorgeraum Naturschutz und
Landschaftspflege

Tourismusentwicklungsraum

keine Eignungsraume Windenergienutzung

keine Vorranggebiete/Vorsorgerdume Rohstoffsicherung
Vorranggebiet Trinkwasserschutz

el e

g0 =1 o =
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4. Grundzuge der Teilflichennutzungsplanung der
Gemeinde Splietsdorf
4.1. Allgemeine Aufgaben der Flichennutzungsplanung
4.1.1. Aufgabe des Flichennutzungsplanes (vorbereitender Bauleitplan) ist es, die

bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten
und zu leiten (§ I Abs. 1 BauGB). In Flachennutzungsplinen ist fiir das
Planungsgebiet (hier Gemeindegebiet) die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen.

4.1.2. Da aus dem Flidchennutzungsplan andere Bauleitpline (Bebauungsplan,
vorhabenbezogener Bebauungsplan) zu entwickeln sind, kommt dem
Fléachennutzungsplan eine Determinationsfunktion zu. Es ist nicht moglich,
unmittelbares Baurecht aus dem Flachennutzungsplan abzuleiten.

4.2. Allgemeine Inhalte eines Flichennutzungsplanes

4.2.1. In § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist formuliert, dal im Flachennutzungsplan fiir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung darzustellen ist.

§ 5 des Baugesetzbuches lautet wie folgt:

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplanes

(1) Im Fliachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stiadtebaulichen Entwicklung ergebenen Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Aus dem Flachennutzungsplan konnen Flichen
und sonstige Darstellungen ausgenommen werden, wenn dadurch die nach
Satz 1 darzustellenden Grundziige nicht berlihrt werden und die Gemeinde
beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen; im
Erlauterungsbericht sind die Griinde hierfiir darzulegen.

Gemeinde Splietsdort
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(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Maf} der
baulichen Nutzung; Baufldchen, fiir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit
Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und
Einrichtungen sowie die Flachen fiir Spiel- und Sportanlagen;

3. die Fliachen fiir den tberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige;

4. die Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie flir Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen

5. die Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-,
Zelt-, und Badeplitze, Friedhofe;

6. die Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hifen und die fiir die Wasserwirtschaft
vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des WasserabfluBes
freizuhalten sind;

8. die Flichen flir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Steinen, Erden und anderen Bodenschitzen;

9. a) die Flichen fiir die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Fldachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft."
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4.3. Ausweisungen des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Splietsdorf
4.3.1. Thesen zur Gemeindeentwicklung
4.3.1.1. Die Ortslagen der Gemeinde Splietsdorf sind so zu entwickeln, daf die

Attraktivitat sowohl fiir Einwohner als auch fiir Besucher erhoht wird. Dazu ist
die Wohnqualidt der vorhandenen Wohnungen weiter zu verbessern sowie
Moglichkeiten der weiteren Siedlungsentwicklung zu schaffen. Die Erhéhung
der Attraktivitét ist eng mit den MaBnahmen der Griinordnung zu verkniipfen.

4.3.1.2. Siedlungsgerechter, die Dorfer in ihrer Gesamtstruktur nicht nachhaltig
storender Eigenheimbau in dorftypischer, eingeschossiger Einzelbauweise unter
besonderer Berlicksichtigung der Einbindung des Baugebietes in das Orts- und
Landschaftsbild ist zu fordern.

4.3.1.3. Besondere Bedeutung fiir die langwierige Sicherung der Lebensqualitit kommt
dem Erhalt und der weiteren Ansiedlung von Klein- und Mittelbetrieben des
Handwerks und der Dienstleistungsbranche zu.

4.3.1.4. Die Landwirtschaft als wichtiger Erwerbszweig ist wettbewerbsféhig, vielseitig
strukturiert zu entwickeln und als Faktor zur Pflege der Kulturlandschaft zu
erhalten. Die fiir die landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden sollen
hierfiir moglichst erhalten und umweltvertraglich bewirtschaftet werden. Es ist
eine Umnutzung der monostrukturierten Flachen anzustreben.

4.3.1.5. Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Grundlagen des Lebens sind zu
sichern. Dies gilt insbesondere fiir die Reinhaltung von Luft, Boden und Wasser
sowie fiir die Erhaltung der Arten in Flora und Fauna. Naturgiiter sind sparsam
und schonend in Anspruch zu nehmen. Das Gleichgewicht von Naturhaushalt
und Klima soll nicht nachhaltig verdndert werden.

4.3.1.6. Die Gemeinde ist so zu entwickeln, daf die touristische Nutzung verstirkt
werden kann. Natlirliche Potentiale des Landschaftsraumes sowie der
angrenzenden Stadt Grimmen als kulturhistorische Stétte sind zu nutzen.

4.3.1.7. Eng mit der Entwicklung des Tourismus verbunden ist der Erhalt von Kultur-
und Naturdenkmalen als wichtiger Bestandteil der Moglichkeit der
Identifizierung mit der Geschichte der Region.
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4.3.1.8. Es ist zu gewihrleisten, daB sich mit dem Problem der Erforderlichkeit der
Erkundung, Sicherung und Gewinnung heimischer Rohstoffe auseinander-
gesetzt wird. Da keine Vorranggebiete bzw. Vorsorgerdume Rohstoffsicherung
im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogrammes ausgewiesen worden
sind, sind die Belange der Rohstoffsicherung mit allen anderen Belangen der
Landnutzung abzuwigen. Hier sind insbesondere die Belange des Natur-schutzes
und der Landschaftspflege sowie der Land- und Forstwirtschaft zu beachten.

4.3.1.9. Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung sowie Verkehrsplanung) ist,
bedarfsorientiert zu entwickeln. Folgende besonderen Grundsitze sollen dabei
Beachtung finden:

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fiir den Bereich der Gemeinde Splietsdorf ist
gesichert und bis auf punktuelle Netzerweiterungen gut ausgebaut. Wihrend im
Bereich der Orte Holthof und Miiggenwalde die Versorgung gewihrleistet ist,
ist im Bereich der Ortslage Quitzin fiir die zuldssigen Bauvorhaben im
Innenbereich eine punktuelle Netzerweiterung notwendig.

Die Orte Splietsdorf und Vorland werden aus dem Versorgungsgebiet der
REWA vom Wasserwerk Gremersdorf versorgt. Sowohl fiir Splietsdorf als auch
fiir Vorland sind punktuelle Netzerweiterungen notwendig, wobei in Vorland
hierfiir mit hoheren Aufwendungen zu rechnen ist.

Abwasser

Im Rahmen des Planungszeitraumes von 15 bis 20 Jahren ist die Anbindung der
Orte Quitzin, Splietsdorf und Vorland an die zentralortliche Schmutzwasser-
entsorgung nicht vorgesehen. Um diesen Willen der Gemeinde zu dokumentie-
ren, sind die Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, im Planwerk entsprechend gekennzeichnet worden. Der vom
STAUN Stralsund, Fachbereich Wasserwirtschaft eingebrachte Vorschlag, die
dezentralen Losungen so anzuordnen, daff moglichst viele Grundstiicke an eine
Kliranlage angeschlossen werden koénnen, findet dabei die Zustimmung der
Gemeinde. Aus Kostengriinden sieht die Gemeinde die vom Landkreis
Nordvorpommern vorgeschlagene zentralortliche Entsorgung fiir den Ort
Vorland als nicht realisierbar an.
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Regenwasser

Es wird darauf orientiert, Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke im
hduslichen und gewerblichen Betrieb zu verwenden. Die Einleitung nachweislich
nicht versickerungsfahigen und nicht verwendbaren Niederschlagswassers in
umliegende Oberflichengewdsser soll nach Behandlung in einem Sandfang
erfolgen. Das hydraulische Abfiihrvermdgen der Vorflut ist nachzuweisen.
Spitzenwerte in der Ableitung sind mit Regenriickhaltebecken (Schonungsfried)
auszugleichen.

Das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird (d.h. Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln, Verwenden), ist vor Ableitung in ein Gewdsser gesondert zu
behandeln (gem. §§ 16 g bis 1 des WHG und § 25 des Wassergesetzes). Die
Direkteinleitung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen in
umliegende Oberflichengewdsser ist mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Nordvorpommern abzustimmen und genehmigen zu lassen.

Der Versiegelungsgrad in den einzelnen Ortslagen ist auf das unbedingt
notwendige Mindestmal zu beschrianken. Das Niederschlagswasser soll geméf
ATV Nr. 138 (Jan. 1990) Bau und Bemessung von Anlagen zur denzentralen
Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser dezentral
versickert werden.

L.oschwasser

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Nordvorpommern sind fiir alle
Orte der Gemeinde folgende erforderlichen Loschwassermengen fiir einen Zeit-
raum von 2 h bereitzustellen:

e Wohnbaufliachen 48 m3/h
e Misch- und Gewerbebauflichen 96 m3/h

Derzeit erfolgt die Loschwasserversorgung vornehmlich aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz. Zusatzlich steht in Vorland ein Loschwasserteich
und in Quitzin ein Loschwasservorrat in Sammelbehéltern zur Verfiigung. Im
Rahmen der jdhrlichen Loschwasserschau ist abzupriifen, inwieweit die
geforderte Loschwassermenge zur Verfligung steht.

Elektro/Energie

Bei der kiinftigen Bebauungsplanung ist das vorhandene Leitungssystem zu
beachten, um Umverlegungen weitgehend zu vermeiden. Bei der Erarbeitung
von Bebauungsplidnen sollen die erforderlichen Stationsstandorte und Leitungs-
trassen mit dem Versorgungstriger abgestimmt und reserviert werden. Um Be-
schadigungen und Gefahrdungen an Leitungen des Versorgungstragers auszu-
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schlieBen, sind die in den Standards (DIN, VDE) vorgeschriebenen Sicherheits-
abstdnde und SchutzmaBnahmen einzuhalten.

Seitens des Versorgungstragers wird neben der Deckung des Allgemeinbedarfs
(Beleuchtung, diverse Haushaltsgerite) das Versorgungsmedium “Elektroener-
gie” zum kostengiinstigen Einsatz fiir die Nahrungsmittelzubereitung (E-Herd),
Beheizuung (Elektrospeicherheizung) und Warmwasseraufbereitung
(Durchlauferhitzer, HeiBwasserspeicher) empfohlen.

Kommunikation

Der Funkturm der Telekom im Osten der Gemeinde ist in seinem Bestand zu
sichern. Eine Gefidhrdung der Richtfunktrasse ist auszuschliefien. Zur Sicherung
der Trasse wurde diese im Planwerk des Fldchennutzungsplanes gekennzeichnet.
Die unter die Richtfunktrasse liegenden Flachen wurden als Flachen fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Sollten in diesem Bereich dennoch Bauvorhaben
realisiert werden, sind diese Bauvorhaben mit der Telekom AG abzustimmen.

Der vorhandene Leitungsbestand der Telekom ist bei Bauarbeiten zu beachten.
Im Rahmen der Neuentwicklung von Baugebieten ist zu sichern, daB} eine
Fernmeldeversorgung der Bauwilligen realisiert werden kann. Dazu sind in den
StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Verkehr

Der Verkehrsnetz im Bereich der Gemeinde Splietsdorf ist ausreichend dicht
ausgebaut. Die Realisierung neuer Wege, unter anderem auch Rad-, Wander-
bzw. Reitwege ist aus diesem Grunde nicht vorzusehen. Vielmehr soll die
Nutzbarkeit vorhandener Wege durch Sanierungsmafnahmen verbessert werden.
Insbesondere die Sanierung der die Orte der Gemeinde verbindenden Kreis-
straBe 12 (K 12) ist prioritdr. Auch die Ortsdurchfahrten der K 12 in Vorland
und in Quitzin bediirfen dringend einer Sanierung.

Sollte im Rahmen der Tourismusentwicklung im Bereich der Gemeinde
Splietsdorf dennoch die Anlage von Rad-, Wander- oder Reitwegen notwendig
sein, ist deren Trassenfiihrung insbesondere mit dem Fachbereich Naturschutz
des Landkreises Nordvorpommern abzustimmen.

4.3.1.10. Hinsichtlich des Brandschutzes sollen folgende Hinweise bei der weiteren
baulichen Entwicklung Beachtung finden:

*  Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevolkerung vor allgemeinen Gefahren
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*  Schaffung ausreichender Anfahrtsmoglichkeiten fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge u.a. sowie ordnungsgemifie Kennzeichnung
der Wege, Plitze, Gebiude

*  Gebidude, deren 2. Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m {iber der festge-
legten Grundoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die erfor-
derlichen Rettungsgerdte von der ortlichen Feuerwehr vorgehalten werden

*  Beachtung der erforderlichen Gebidudeabstinde von Neubauten unterein-
ander und zu bereits bestehenden Gebduden und Einrichtungen
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5. Ausweisungen des Flachennutzungsplanes sowie
Begriindung dieser Ausweisungen

5.1. Baufldchen/Baugebiete gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

5.1.1. Vorbemerkung

In § 5 Abs. 2 des BauGB ist geregelt, welche Darstellungen in einem Fldchen-
nutzungsplan moglich sind. Dabei wird an 1. Stelle (§ 5 Abs. 2 Nr. 1) die
Ausweisung von Bauflichen bzw. Baugebieten genannt. Davon ableitend kann
auf die Wertigkeit dieser Ausweisungen geschlossen werden.

S 192). Holthof
Der Ort Holthof liegt im Osten des Gemeindeterritoriums und ist durch seine
unmittelbare Nachbarschaft zur Stadt Grimmen gekennzeichnet. Die Entfer-
nung zu Grimmen betrdgt lediglich 1 km. Durch diese Nihe beglinstigt, haben
sich im Norden der Ortslage Holthof (durch die Kreisstrae von der un-
mittelbaren Ortslage abgetrennt) auf einem Altstandort eine Reihe von Firmen
des Handwerks und des produzierenden Gewerbes angesiedelt. Zur Sicherung
dieser Nutzung soll dieses Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Ebenfalls im Norden der Ortslage Holthof (westlich der gewerblichen Ansied-
lung) und damit ebenfalls durch die KreisstraBe von der eigentlichen Ortslage
getrennt, stehen 2 Mehrgeschofplattenbauten mit Mietswohnungen. Daran
schlieBen Garagen sowie die Mietergérten an. Die Gemeinde hat sich trotz der
derzeitigen Wohnnutzung entschlossen, diesen Bereich des Dorfes nicht als
Baufldche auszuweisen. Sollte die Nutzung der Plattenbauten langfristig
aufgegeben werden und ein Abrif dieser Plattenbauten erfolgen, soll sich in
diesem Bereich kein neuerlicher Wohnungsbau vollziehen kénnen. Begriindet
wird diese Ausweisung zum einen mit der Nahe des Gewerbegebietes und zum
anderen damit, daB diese Bebauung aufgrund der Trennung durch die
Kreisstrafe nicht in die Bebauung von Holthof integriert werden kann und somit
stets isoliert sein wird.

Die unmittelbare Ortslage von Holthof ist im Bereich des Ortseinganges durch
Wohnhéuser (Einzel- bzw. Doppelhduser) geprigt. Aus diesem Grunde wird
dieser Teil des Dorfes als Wohnbaufliche ausgewiesen. An die unmittelbare
Bebauung angrenzende, derzeit girtnerisch genutzte Flachen werden als private
Griinflachen, Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesen. Damit soll verhindert
werden, daf} durch relativ groff ausgewiesene Bautiefen die Moglichkeit der
"Bebauung in 2. Reihe" besteht. Gleichzeitig soll eine landschaftsgerechte und
auch das Dorfbild verbessernde Ubergangssituation Bebauung - freier
Landschaftsraum erzielt werden. Durch Flachen, die
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aufgrund ihres hohen Grundwasserspiegels unbebaut geblieben sind, wird der
durch Wohnbebauungen geprégte nordliche Teil des Dorfes von einem durch
eine gemischte Nutzung geprigten siidlichen Teil getrennt. In diesem Bereich
sind neben der vorhandenen Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzungen
angesiedelt. So sind in diesem Bereich die Girtnerei sowie Lagerhallen von
Gewerbebetrieben integriert. Zusitzlich bietet das Zentrum dieses Ortsbereiches
mit leerstehenden Scheunen weitere Moglichkeiten der Ansiedlung von Firmen.
Aufgrund der bereits gegebenen gemischten Nutzung und aufgrund des
Umstandes, daB in diesem Bereich durch Nachverdichtung die Moglichkeit der
Ansiedlung weiterer nicht erheblich storender Betriebe des Handwerk oder des
produzierenden Gewerbes bestehen, bzw. auch die Moglichkeiten fiir den
Ausbau der Girtnerei gegeben sind, soll die Fliche als gemischte Baufldchen
ausgewiesen werden.

Im Bereich der Ortslage Holthof 148t sich folgende Flichenbilanz aufzeigen:

Bestand Erweiterung
Wohnbaufldchen 1,06 ha keine
Mischbaufliche 3,15 ha keine
Gewerbegebiet 3,60 ha keine
Sonderbauflichen keine keine

Damit wird deutlich, daf§ sich im Bereich der Ortslage Holthof auf die Siche-
rung des vorhandenen Bestandes beschriankt werden soll. Wéhrend im Bereich
der ausgewiesenen Wohnbaufliche keine weitere bauliche Verdichtung moglich
ist (die ausgewiesene Fliche liegt innerhalb der vom ZWA Grimmen geplanten
Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Miiggenwalde) besteht im Bereich
der als Mischbauflache ausgewiesenen Bereiche der Ortslage Holthof die
Moglichkeit der baulichen Nachverdichtung. Aufgrund der Ausweisung als
gemischte Baufliche, verbunden mit einem Nebeneinander von Wohnbebauung
und Gewerbe bzw. Wohnbebauung und Landwirtschaft, wird seitens der
Gemeinde davon ausgegangen, daB in diesem Bereich max. 5 WE realisiert
werden konnen. Seit dem Jahr 1993 wurden dariiber hinaus bereits zwei
Wohnbauvorhaben (jeweils Bau von Einfamilienhdusern) in Holthof realisiert.

Die Ausweisung von Sonderbauflichen jedweder Art ist im Bereich der Ortslage
Holthof nicht angedacht.
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5.1.3. Miiggenwalde
In Miiggenwalde leben derzeit 117 Einwohner, wobei in den letzten Jahren
durch umfangreiche Siedlungstitigkeit in diesem Bereich ein starker
Einwohnerzuwachs zu verzeichnen ist.
Der urspriingliche Ortskern (Gutsanlage) von Miiggenwalde ist durch seine Lage
innerhalb der geplanten Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung
Miiggenwalde in seiner baulichen Entwicklung stark beeintrdchtigt. Er ist heute
nur noch geringfligig genutzt und in einem schlechten baulichen Zustand. Teile
der Gutsanlage wurden bereits abgerissen. Trotz des schlechten baulichen
Zustandes der Gutsanlage geht die Gemeinde davon aus, daf das Ensemble ideal
fiir die Etablierung eines Reiterhofes geeignet wire. Aus diesem Grunde soll in
diesem Bereich eine Sonderbauflache - Reiterhof/Ferien auf dem Lande ausge-
wiesen werden. Da die Gemeinde im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen worden ist, will die Gemeinde mit
dieser Ausweisung Moglichkeiten der quantitativen Entwicklung des Tourismus
schaffen. Die bauliche Entwicklung ist in diesem Bereich aufgrund der
geplanten VergroBerung der Trinkwasserschutzzone II jedoch auf den jetzigen
Bestand zu beschrénken. Es ist durch geeignete MafBnahmen (z.B. Versiege-
lungen) sicherzustellen, daB durch die Tierhaltung keine Beeintrdchtigung des
Trinkwasser erfolgt. Bezliglich der baulichen Entwicklung in diesem Bereich ist
eine enge Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordvorpommern anzustreben.

Stidostlich an die Gutsanlage grenzt eine durch Einzel- und Doppelhduser mit
Wohnnutzung gepriagte Bauflache an. Diese Flache ist auBerhalb der geplanten
Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Miiggenwalde gelegen und soll als
Wohnbauflidche ausgewiesen werden. Ebenso wie in Holthof, sollen die
angrenzenden Gartenflachen als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Hausgarten, dargestellt werden. Im Bereich dieser Flachen wurden bereits 2
Einzelbauvorhaben (Umnutzung eines Stall zur Wohnung, Neubau eines
Wohnhauses) realisiert bzw. liegt eine Baugenehmigung fiir die Realisierung
vor. Zusitzlich sind im Bereich dieser Fliche max. 3 WE durch bauliche
Nachverdichtung zu realisieren. Bei der 6stlich der Gutsanlage vorhandenen
Bebauung (3 Einzelhiduser, 1 Mehrfamilienhaus) soll auf die Uberplanung als
Baufldche verzichtet werden. Diese Flache ist vollstindig in der
Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Miiggenwalde gelegen. AuBerdem
kommt dieser Flache kein wesentliches stddtebauliches Gewicht zu. Durch die
Lage in der Trinkwasserschutzzone II ist eine bauliche Weiterentwicklung dieser
Fléche ebenfalls ausgeschlossen. Die Bestandssicherung wird durch die
Ausweisung als Fliche fiir die Landwirtschaft und damit als AuBenbereichs-
flache nicht gefdhrdet.

Im Norden des ehemaligen Ortskernes, die Kreisstrae flankierend, wurden
nach dem Krieg eine Reihe von Einzelgehoften aufgesiedelt. Die innerhalb der
Trinkwasserschutzzone II der Wasserfassung Miiggenwalde liegenden Gehofte
sollen ebenfalls als Flichen fiir die Landwirtschaft und damit als AuBen-
bereichsflichen ausgewiesen werden. Auch hier gilt der Grundsatz, daB durch
diese Ausweisung keine Bestandsgefihrung gegeben ist.
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Lediglich die auBerhalb der bestétigten bzw. im wesentlichen auBierhalb der
geplanten Trinkwasserschutzzone II liegende, zum Teil nachverdichtete
Bebauung an der Kreisstraie 12 bzw. am Weg nach Hoikenhagen soll in das
Planwerk als Wohnbaufldche mit angrenzenden Hausgirten aufgenommen
werden. Hier ist es Absicht der Gemeinde, neben dem vorhandenen Bestand
auch zusitzliche Erweiterungsflachen auszuweisen. Ausschlaggebend fiir die
Wahl dieser Baufliche ist die Moglichkeit der kostengiinstigen Erschliefung.
Sowohl die verkehrliche als auch die technische Erschliefung sind gegeben bzw.
konnen unproblematisch realisiert werden. Dariiber hinaus sind im Rahmen
eines Flurneuordnungsverfahrens bereits Einzelgrundstiicke ausgewiesen
worden, so daf} eine Vermarktung dieser Flachen relativ unproblematisch ist.
Zur Einschrankung der Anzahl moglicher Bauvorhaben wurde ein Teil des
ausgewiesenen Baugebietes als Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Im Bereich dieser
ausgewiesenen Fliche ist die Realisierung von Ausgleichsmafinahmen moglich.
Eine Kopplung definierter Eingriff - zu realisierender Ausgleich soll im
Flachennutzungsplan jedoch nicht vorgenommen werden. Im Rahmen der
konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplan, vorhabenbezogener
Bebauungsplan) ist der Umfang des Eingriffs und daraus resultierend der
Ausgleichsbedarf zu bilanzieren. In diesem Zusammenhang sind dann die
AusgleichsmaBnahmen zu definieren. Denkbar wire in diesem Zusammenhang
die Realisierung einer extensiv genutzten Wiese mit Einzelbaumbepflanzungen
(einheimische Laubgeholze, eventuell auch hochstimmige Obstbdume), die
Anlage von Steinhaufen als Kleinstbiotope sowie die Ufergestaltung im Bereich
des Ostlich der erschlieBenden Strafie gelegenen Teiches (unter anderem mit
teilweisem Entfernen von Weidenaufwuchs)). In diesem Zusammenhang ist
jedoch zu sichern, daff durch die Strafe der Biotopverbund nicht unterbrochen
werden darf. Moglich wire z.B. das Realisieren einer Aufpflasterung mit
Natursteinen ohne Verbund.

Im Hinblick auf die Baufldchenausweisung im Norden von Miiggenwalde ist zu
bilanzieren, daB seit dem Jahre 1993 in diesem Bereich 11 Wohnbauvorhaben
realisiert worden sind. Mit den zusitzlich ausgewiesenen Baufldchen wire es
dariiber hinaus moglich, in diesem Bereich weitere 7 Bauvorhaben zu
realisieren.

Nachfolgender Flurkartenausschnitt spiegelt die Ergebnisse des Flurneuord-
nungsverfahrens wieder. Neben den zwischenzeitlich realisierten Wohnbauvor-
haben sind auch die Grundstiicksausweisungen erkennbar. In Anpassung an die
gegebenen Verhiltnisse wurden die in der Plananzeige dargestellten Fliachen-
ausweisungen korrigiert. Neben einem Verzicht auf Griinflichen (Hausgérten)
wurde die Bautiefe von 20 m auf 25 m bzw. von 30 m auf 40 m erweitert. Zur
besseren Ubersichtlichkeit wurden die im Flichennutzungsplan ausgewiesene
Baufldchen, die Hausgdrten und die Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im oben erwahnten
Flurkartenausschnitt dargestellt.
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Fiir den Bereich Miiggenwalde ergibt sich folgende Bilanz der ausgewiesenen

Flachen:
Bestand Erweiterung
Wohnbaufldchen 2,84 ha 0,98 ha
Mischbaufliche keine keine
gewerbliche Bauflache keine keine
Sonderbauflidche keine 2,08
5.1.4. Quitzin

Quitzin ist mit derzeit 65 Einwohnern das kleinste Dorf der Gemeinde.
Charakteristisch fiir Quitzin ist das ehemalige Gutshaus mit angrenzenden
Kavaliershdusern sowie der ehemalige Wirtschaftshof.

Unter Einbeziehung der vorhandenen Wohnbebauung sollen im Bereich der
Ortslage Quitzin 3 rdumlich getrennte Wohnbaufldachen ausgewiesen werden.
Zum einen handelt es sich um eine nordlich der KreisstraBe situierte, 1,65 ha
groBe, bebaute Fliche. Grenze dieser Wohnbauflache ist im Osten das letzte
bebaute Grundstiick und im Westen der Gebdudebestand eines landwirt-
schaftlichen Betriebes. Diese Gebdude sowie weitere einzelne Gehofte entlang
der Kreisstrafie werden als Flichen fir die Landwirtschaft dargestellt und somit
dem AuBenbereich zugeordnet. Zum anderen wurden entlang der zwei
Dorfstralen Wohnbauflachen ausgewiesen. Hier wird die rdumliche Trennung
bei den Baufldchen durch die ausgewiesenen Hausgdrten realisiert. Mit der
umfangreichen Ausweisung von Hausgirten in diesem Bereich soll verhindert
werden, daB eine in die 2. Reihe hereinragende, bauliche Nachverdichtung
erfolgen kann. Dariiber hinaus wurde ein Teilbereich einer Baufliche als Fléche
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Durch diese Ausweisung soll verhindert werden, daf
eine dem Gutshaus nicht entsprechende bauliche Nachverdichtung in diesem
Bereich realisiert werden kann. Erste 0kologische Ansétze wurden hier durch
das Anlegen einer neuen Zufahrt zum Gutshaus mit angrenzender Alleebepflan-
zung bereits gemacht.

Kennzeichnend fiir Quitzin ist die als Sonderbaufldche - Reiterhof/Ferien auf
dem Lande ausgewiesenen Fliche des ehemaligen Wirtschaftshofes. Ahnlich wie
in Miiggenwalde ist der bauliche Zustand der Gebéude dieses Bereiches
schlecht. Nur durch erhebliches privates Engagement ist es moglich, diesen
Bereich einer Nutzung zuzufiihren.

Seitens des Besitzers des Gutshauses besteht das Interesse, eine touristische Nut-
zung (Reiterhof, Ferien auf dem Bauernhof) in diesem Bereich aufzubauen. Da
die Gemeinde diese Absichten unterstiitzt, soll dieser Entwicklungstendenz
durch die entsprechende Baufldchenausweisung entsprochen werden.

Auffallend fiir Quitzin sind weiterhin der Park sowie der Friedhof als zwei
offentliche Griinflichen, die in ihrem Bestand erhalten bleiben sollen. Eine
VergroBerung dieser Griinflichen wird seitens der Gemeinde nicht angestrebt.
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Fiir die Ortslage Quitzin ergibt sich folgende Bilanz der ausgewiesenen Flichen:

Bestand Erweiterung
Wohnbaufldchen 2,61 ha keine
Mischbaufliche keine keine
gewerbliche Bauflichen keine keine
Sonderbaufliche keine 1,60 ha

Aufgrund der Ausweisung von privaten Griinflichen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft wurde
das Potential der baulichen Nachverdichtung deutlich eingeschrénkt. Trotzdem
ergibt sich neben den seit 1993 bereits realisierten 3 Wohnbauvorhaben im
Bereich der Ortslage Quitzin durch bauliche Nachverdichtung die Moglichkeit
der Ansiedlung von weiteren 7 Wohnbauvorhaben.

S ill. 5. Splietsdorf

Splietsdorf ist ein klassisches GroBbauerndorf, in dem derzeit 79 Einwohner
leben. Dies macht bereits deutlich, daB der Ort Splietsdorf in Rahmen der
Gemeinde nicht das stidtebauliche Gewicht hat, welches der Name
(gemeindenamengebender Ort) vermuten 146t. Auch im Hinblick auf die
Bauflachenausweisung wird deutlich, daf§ lediglich eine Bestandssicherung in
diesem Bereich erfolgen soll. Aufgrund der Anlage des Dorfes (Anhdufung von
Einzelgehoften mit ca. 5.000 m? Fliache) gestaltet sich die Darstellung
zusammenhéngender Baufldchen (auch in Kopplung mit Griinfléchen,
Zweckbestimmung Hausgérten) als schwierig. Aus diesem Grunde wurde ein
peripher gelegener Bereich, der nur aus wenigen baulichen Anlagen besteht,
isoliert als Baufldche (gekoppelt mit einer Griinfliche, Zweckbestimmung
Hausgdrten) ausgewiesen. Diese Darstellung wurde in Erfiillung einer MaBgabe
der hoheren Verwaltungsbehorde (Beitrittsbeschlufl der Gemeindevertretung
vom 16.12.1999) dahingehend korrigiert, daf nunmehr dieser Bereich als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit wird. Die Gemeindevertretung ist hier
der Argumentation der hoheren Verwaltungsbehorde, daBl der ausgewiesene
Siedlungssplitter keinesfalls die Qualitit eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils gem. § 34 BauGB hat, gefolgt.

An der ZufahrtsstraBe von der Kreisstraie zum unmittelbaren Ort Splietsdorf hat
sich eine fleischverarbeitende Firma angesiedelt. Durch die Ausweisung als
Gewerbegebiet soll der Standort (Bestand und Entwicklung) gesichert werden.
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Es ergibt sich folgende Bilanz der ausgewiesenen Fldchen:

Bestand Erweiterung
Wohnbauflachen 2,19 ha keine
Gewerbegebiet 1,26 ha keine
Mischbaufliche keine keine
Sonderbaufliche keine keine

Durch die Herausnahme des Siedlungssplitters aus der Baufléchenausweisung
(nunmehr Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft) reduziert sich die
GroBe des Bestandes um 0,18 ha.

Auch im Bereich der Ortslage Splietsdorf wurde sich auf die Sicherung des
Bestandes beschrénkt. Durch die umfangreiche Ausweisung von Hausgérten ist
die bauliche Nachverdichtung so stark eingeschrinkt, daB davon ausgegangen
werden kann, daff neben den zwei Wohnhdusern, welche seit dem Jahre 1993
gebaut worden ist, in Splietsdorf lediglich 2 WE zusétzlich realisiert werden
konnen.

5.1.6. Vorland

Vorland ist mit derzeitig 213 Einwohner das grofite Dorf der Gemeinde. Als
ehemaliger Sitz der LPG wurde die Ortsstruktur von Vorland durch grofie, an
den Ortsrdndern liegende Stallanlagen bzw. durch den Technikstiitzpunkt
gepragt. Es kann gesagt werden, dafl Vorland die Funktion eines Zentraldorfes
mit libergemeindlichen Einzugsbereich ibernommen hatte. Daraus resultiert eine
verstarkte Ausstattung der Infrastruktur und eine Konzentration der Einwohner
(Bau von Plattenbauten) in diesem Bereich. In Vorland befindet sich zum Bei-
spiel das ehemalige Kreiskulturhaus, welches heute im wesentlichen ungenutzt
ist.

Diese urspriingliche Bedeutung des Ortes ist heute nicht mehr gegeben. Bedingt
durch tiefgreifende Verdnderungen in der Landwirtschaft, verbunden mit der
Aufgabe ganzer Produktionsbereiche, kam es zur Veridnderung der gesamten
Ortsstruktur. So sind z.B. die im Westen von Vorland gelegenen Stallanlagen
heute fast ungenutzt. Lediglich ein ehemaliges Stallgebdude wird durch ein
"Stock-car-team" genutzt. Die Bausubstanz in diesem Bereich ist sehr marode,
einzelne Stallungen wurden bereits abgerissen. Fiir diesen Bereich sieht die
Gemeinde zum heutigen Zeitpunkt keine reale Chance der Nutzung. Weder eine
bauliche Nutzung durch die Landwirtschaft noch die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben in diesem Bereich erscheint wahrscheinlich. Aus diesem
Grunde wird seitens der Gemeindevertretung angestrebt, diese Flache als Fliche
fiir die Landwirtschaft und damit als AuBenbereichsfliche auszuweisen. Eine
urspriinglich angedachte, von einem Biirger des Ortes Vorland im Rahmen der
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frithzeitigen Biirgerbeteiligung vorgeschlagene Ausweisung als gemischte
Baufldche wird inzwischen fiir ungiinstig gehalten. Nicht nur, daf} bei einer
Mischbauflédchenausweisung durch das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe bzw. Wohnen und Landwirtschaft, ein erhebliches Potential von
Wohnbaufldchen geschaffen werden wiirde, sieht die Gemeinde auch die
Gefahr, daf eine gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzung in diesem
Bereich ausbleibt.

Im zentralen Ort wird die bauliche Nutzung durch das Wohnen geprdgt. Aus
diesem Grunde soll der vorhandene Bestand als Wohnbaufldche ausgewiesen
werden. Die im Bereich der Kirche noch betriebene Stallanlage stellt dabei ein
Einzelereignis dar, welches im Zusammenhang mit der umgebenen Bebauung
kein pridgendes Gewicht im Sinne eines Dorfgebietes hat. Im Zuge der
generalisierenden Darstellung des Flachennutzungsplanes bedarf es aus diesem
Grunde in diesem Bereich keiner Darstellung als Mischbaufldche. Wie bereits in
den anderen Orten auch, soll durch die Ausweisung von privaten Griinflachen,
Zweckbestimmung Hausgarten gesichert werden, daf} eine "Bebauung in 2.
Reihe" weitesgehend ausgeschlossen wird. Dariiber hinaus soll durch die
entsprechenden Ausweisungen mafigeblich zur Ortsrandgestaltung beigetragen
werden. Nordwestlich der Kirche wurden Teile der ausgewiesen Hausgérten
aber auch Teile der Flachen fiir die Landwirtschaft als Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen. In diesem Bereich wire die Anlage einer Streuobstwiese mit
angrenzender, extensiv genutzter Griinlandfliche denkbar.

Aufgrund der GroBe und Bedeutung der am siidlichen Ortsrand gelegenen,
groftenteils sich noch in Nutzung befindenden Stallungen ist in diesem Bereich
eine Ausweisung als Sonderbaufldche - Tierhaltung/Wirtschaftsgebdude geplant.
Da in diesem Bereich eine vollstdndige Entmischung landwirtschaftliche Nut-
zung - Wohnen stattgefunden hat, kommt in diesem Bereich eine Ausweisung
als Dorfgebiet nicht in Betracht. Aufgrund der stidtebaulichen Bedeutung ist es
jedoch auch nicht geplant, auf eine Baufldchenausweisung zu verzichten und
somit das Gebiet als Fldche fiir die Landwirtschaft zu definieren.

Es ergibt sich folgende Bilanz der ausgewiesenen Flichen:

Bestand Erweiterung
Wohnbauflichen 7,54 ha keine
Mischbaufliache keine keine
gewerbliche Baufliche keine keine
Sonderbaufliche 6,29 ha keine

Wie bereits dargestellt, orientieren sich die Fldchenausweisungen am
vorhandenen Bestand. Auf zusitzliche Baufliachen an der Ortsperipherie soll
verzichtet werden. Somit wird sich die weitere bauliche Entwicklung auf die
Nachverdichtung von Bauliicken beschrinken. Seitens der Gemeinde wird
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eingeschitzt, daB neben den 3 in Vorland realisierten Bauvorhaben eventuell
noch mal 2 WE realisiert werden konnten.

5.1.7. Zusammenfassung der Bauflachen/Baugebietsausweisung Gemeinde Splietsdorf
5.1.7.1. Zur besseren Ubersichtlichkeit sollen nunmehr die Baufldchenausweisungen aller
Orte der Gemeinde nochmals in einer Tabelle zusammenhangend dargestellt
werden.
Baufliche Holthol Miiggen- Quitzin Splietsdorf Vorland Gemeinde
walde insgesamt
Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll
Wohnbaufliche 106 | - | 271 | 094 | 261 - 2,37 - 7.54 - ] 1629 | 0.94
Mischbaufliche 3,15 - - - = - = = = & 3.15 -
Gewerbegebiet 3,60 = - - - B 1,26 - 4.86 =
Sonderbau(liiche - 1 - - - 2,08 - 1,60 - - - - e 3.68
Sonderbaufliche - 2 : 2 z - : ! . : 6.29 6.29 z
781 | = |27t | 3.02 | 261 | 160 | 363 | - | 13.83 | - | 3059 | 462
5.1.7.2. Die Ubersicht macht deutlich, daB bei der Flachennutzungsplanung in der

Gemeinde Splietsdorf hauptséchlich eine Sicherung des Bestandes erfolgt ist.
Kennzeichnend dabei ist, daB auch im Gebiet der Gemeinde Splietsdorf weites-
gehend eine Trennung der Wohnnutzung von der landwirtschaftlichen Nutzung
erfolgt ist. Dies wird insbesondere darin deutlich, daff in keinem Ort der
Gemeinde eine Dorfgebietsausweisung vorgenommen worden ist. Weiterhin
verdeutlich wird dieser Umstand damit, daf andererseits eine 6,29 ha grofie
Flache als Sonderbauflache - Tierhaltung / Wirtschaftsgebaude ausgewiesen
wurde. Kennzeichnend ist weiterhin die Dominaz der ausgewiesenen
Wohnbaufldchen (ca. 53,25 % der ausgewiesenen Bauflachen).

5.1.7.3. Fiir die weitere bauliche Entwicklung wurde sich auf die Ausweisung einer
Wohnbaufliche (0,94 ha) sowie von zwei Sonderbauflichen - Reiterhof/Ferien
auf dem Lande (3,68 ha) beschrinkt.
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5.1.7.4. Wie bereits in den Einfiihrungen dargestellt, soll sich die Siedlungsentwicklung
im Bereich der Gemeinde Splietsdorf am Gebot der Eigenentwicklung orientie-
ren. In diesem Zusammenhang wurde seitens der Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung darauf hingewiesen, daf} die Realisierung von ca. 40 - 50 WE als
raumvertrdglich anzusehen sind. Im Rahmen der Erlauterungen der Baufldchen-
ausweisungen wurde jeweils angemerkt, welche Moglichkeiten der baulichen
Entwicklung fiir den Wohnungsbau sich damit ergeben.
Da bei der Siedlungstitigkeit die realisierten Bebauungen seit 1993 beriicksich-
tigt werden sollen, wird an dieser Stelle eine Ubersicht der bereits realisierten
Wohnbauvorhaben sowie der sich durch die Baufldchenausweisungen ergebenen
Potentiale der Wohnbebauung auf die einzelnen Ortslagen bezogen, aufgestellt.

gebaut seit 1993 zusétzlich realisierbar gesamt
Holthof 2 5 7
Miiggenwalde 14 10 24
Quitzin 3 7 10
Splietsdorf 2 2 4
Vorland 3 2 S
Gemeinde 24 29 53

Bei dieser Zusammenfassung soll nochmals darauf hingewiesen werden, daB
lediglich im Bereich von Miiggenwalde zusitzliche Bauflichen ausgewiesen
worden sind. Alle anderen bilanzierten WE ergeben sich aufgrund des Prinzips
der baulichen Nachverdichtung.

5.1.7.5. In der landesplanerischen Stellungnahme sowie in der im Rahmen der
Beteiligung Trager offentlicher Belange durch das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung formulierten Stellungnahme wird darauf hingewiesen, daB sich
die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Splietsdorf ausgewiesene bauliche
Entwicklung in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung befindet.

5.2. Fliachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

5.2.1. Im Bereich der Ortslage Vorland wurde ein 0,75 ha grofes Territorium als
Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Dabei handelt es sich um ein
Grundstiick der Gemeinde, welches mit einem ehemals als Kindergarten genutz-
ten Gebéude bebaut ist. Seitens der Gemeinde ist es vorgesehen, das Geldnde
fiir gemeindliche Zwecke zu erhalten. So ist zum Beispiel angedacht, in dieses
Gebaude ein Gemeindezimmer zu integrieren. Auferdem sollen hier zu einem
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spéteren Zeitpunkt eventuell Gemeindewohnungen fiir sozialschwache,
bediirftige Familien bzw. Personen ausgebaut werden.

Zusitzlich wurden einzelne Gebdude/Objekte als Gemeinbedarfsobjekte
ausgewiesen. Dabei handelt es sich um folgende Einrichtungen:

Quitzin: - Kapelle
Vorland: - Feuerwehr
- Gemeindehaus
- Jugendklub
- Kirche
5.2.2, Bei den Flachenausweisungen handelt es sich lediglich um Bestandssicherungen.

Der Ausbau von Flichen fiir den Gemeinbedarf ist nicht vorgesehen, da ein
entsprechender Bedarf derzeit nicht gesehen wird.

5.2.3. Eine Ausstattung mit sozialen und kulturellen Einrichtungen, wie z.B. Schule,
Kindergarten, Arzt, Bibliothek o.dgl. ist in der Gemeinde nicht gegeben. Hier
werden die Einrichtungen der Stadt Grimmen, in dessen Nahbereich sich die
Gemeinde Splietsdorf befindet, mit genutzt. Aus finanziellen Griinden ist die
Gemeinde nicht in der Lage, entsprechende Einrichtungen zu finanzieren.

5.3. Flichen fiir den uiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

5.3.1. Die die Gemeinde Splietsdorf querende Kreisstrafie 12 (K 12) wurde als Fliche
fiir den iberortlichen Verkehrs dargestellt. Zusétzlich dargestellt wurden
innerortliche Hauptverkehrswege.

5.3.2. Neben der KreisstraBe wurden zusitzlich die fiir die Ortslagen Quitzin und
Vorland festgesetzten Ortsdurchfahrten, die die Ortslage von der freien Strecke
der StraBen trennen, ausgewiesen. Wihrend innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt, Anbindungen an die KreisstraBe moglich sind, sollen aufierhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrten so wenig wie moglich Ankniipfungspunkte
realisiert werden. Dies dient der Steigerung der Verkehrssicherheit sowie der
Gewdhrleistung eines optimalen Verkehrsflusses.
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5.3.3. Weder fiir den Schinenverkehr noch fiir Schiffahrt und Luftverkehr wurden
Ausweisungen getroffen. Innerhalb der Gemeinde Splietsdorf bestehen keine
Moglichkeiten der Nutzung dieser Verkehrswege.

5.4. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

5.4.1. Im Bereich des Plangebietes sind die Flachen des Wasserwerkes in Miiggen-
walde, die Feuerldschreservoire, die Fliche des Telekom-Funkturmes sowie die
oberirdischen Energieversorgungsleitungen als technische Infrastrukturen
gekennzeichnet. Auf die Kennzeichnung der Fliache des Wasserwerkes in
Quitzin wurde verzichtet, da dieses Wasserwerk aufgegeben werden soll.

5.4.2. Eine Flache fiir eine zentrale Abwasserentsorgungsanlage (Klarwerk) wird nicht
ausgewiesen, da die Orte Miiggenwalde und Holthof an die zentrale Schmutz-
wasserentsorgungsanlage von Grimmen angeschlossen worden sind und diese
Anlage demzufolge auBerhalb des Plangebietes gelegen ist.

Fiir die Orte Quitzin, Splietsdorf und Vorland ist die Realisierung von Indivi-
duallésungen (Einzelkleinkldranlagen, Gruppenkleinkldranlagen) konzipiert, da
hier ein Anschluf an die zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist.

5.4.3. Auf dem Territorium der Gemeinde Splietsdorf wurde keine Flichen fiir Abfall
bzw. Ablagerungen ausgewiesen. Entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordvorpommern erfolgt die Deponierung anfallenden Abfalls
auBerhalb des Gemeindeterritoriums.

S Grinflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
5.5.1. Als offentliche Griinflichen wurden ausgewiesen
Holthof - keine
Miiggenwalde - keine
Quitzin - Friedhof 0,34 ha
- Park am Gutshaus 5,71 ha

) 6,05 ha
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Splietsdorf - keine
Vorland - Friedhof 0,62 ha
- Sportplatz 0,51 ha

' 1,13 ha

Seitens des Gesetzgebers wurden die zu den Griinflichen zdhlenden Anlagen nur
beispielhaft aufgezihlt. Aus diesem Grunde hat die Gemeinde iiber die Liste
hinausgehende Anlagen (hier: Hausgirten) definiert. Dabei handelt es sich um
die dem Wohngrundstiicken zuzuordnenden Griin- und Freiflichen, denen eine
andere Art der Definition nicht gerecht werden wiirde.

Beziiglich der privaten Griinflachen ergibt sich folgende Bilanz:

Holthof - Hausgirten 3,60 ha
Miggenwalde - Hausgirten 0,95 ha
Quitzin - Hausgdrten 4,46 ha
Splietsdorf - Hausgirten 2,82 ha
Vorland - Hausgdrten 5,19 ha
17,02 ha
5.5.2. Die im gesamten Gemeindegebiet ausgewiesenen Griinflichen umfassen somit

eine Gesamtfldche von 24,20 ha.

5.5.3. Ein Blick auf die 6ffentlichen Griinflichen macht deutlich, daf es sich hierbei
entweder um Parkanlagen oder um Friedhofe handelt, wobei der Anteil der
Friedhofsflachen relativ gering ist. Wihrend der Friedhof in Vorland fiir
Bestattungen von Biirgern aus Splietsdorf und Vorland genutzt wird, dient der
Friedhof in Quitzin hauptséchlich fiir Bestattungen von Quitziner Biirgern. Die
Einwohner von Holthof und Miiggenwalde werden zumeist in Grimmen
beerdigt. Aufgrund dieser gegebenen Situation wird seitens der Gemeinde kein
Erweiterungsbedarf fiir Friedhofsflichen gesehen.

5.5.4. Durch die Ausweisung umfangreicher Flichen fiir Hausgéirten in Anschluf} an
Bauflichen soll gesichert werden, daB der Ubergang von der Bebauung zum
freien Landschaftsraum durch eine die Orte abschliefende Begriinung gepuffert
wird. Gleichzeitig soll damit verhindert werden, daB zu grofen Bautiefen eine
Bebauung in 2. Reihe ermdglichen. Eine als Hausgarten ausgewiesene Fliche im
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Bereich der Ortslage Holthof wurde zusitzlich als Flache fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
In diesem Falle ist es angedacht, die neu anzulegenden Hausgdrten mit einer
Tendenz zur Streuobstwiese zu entwickeln.

5.6. Fliachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB

5.6.1. Zur ausreichenden Abwégung der Problematik Immissionsschutz ist es
notwendig, sich inhaltlich mit dem Thema auseinander zu setzen. Aus diesem
Grunde soll an dieser Stelle § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. I, S. 880), gedndert
durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. I, S. 805) zitiert werden.

§ 3 Begriffsbestimmungen

(1) Schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind
Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und son-
stige Sachgiiter einwirkende Luftverunreinigungen , Gerdusche, Erschiit-
terungen, Licht, Wirme, Strahlen oder dhnliche Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Wairme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
natiirlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf},
Staub, Gase, Aerosole, Ddmpfe oder Geruchsstoffe.
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(5) Anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind
1. Betriebsstitten und sonstige ortsfeste Einrichtungen

2. Maschinen, Gerite und sonstige ortsverinderliche Einrichtungen sowie
Fahrzeuge, soweit sie nicht der Vorschrift des § 38 unterliegen, und

3. Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder Arbeiten durchgefiihrt
werden, die Emissionen verursachen konnen, ausgenommen 6ffentliche
Verkehrswege.

(6) Stand der Technik im Sinne dieses Gesetzes ist der Entwicklungsstand
fortschrittlicher Verfahren, Einrichtungen oder Betriebsweisen, der die
praktische Eignung einer Mafnahme zur Begrenzung von Emissionen
gesichert erscheinen 148t. Bei der Bestimmung des Standes der Technik
sind insbesondere vergleichbare Verfahren, Einrichtungen oder Betriebs-
weisen heranzuziehen, die im Betrieb mit Erfolg geprobt worden sind.

(7) Dem Herstellen im Sinne dieses Gesetzes steht das Verarbeiten, Bearbeiten
oder sonstiges Behandeln, dem Einfiilhren im im Sinne dieses Gesetzes das
sonstige Verbringen in den Geltungsbereich dieses Gesetzes gleich.

5.6.2. Zusdtzlich ist auf das grundsdtzliche Optimierungsgebot des § 50 BImSchG
hinzuweisen, wonach bei der stadtebaulichen Planung hinsichtlich der
Anordnung von Flachen unterschiedlicher Nutzungen die Verpflichtung besteht,
die Fldchen einander so zuzuordnen, dafB schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieflich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Dabel
wird zur Klarstellung bemerkt, daB die Vorschrift des § 50 BImSchG die, unter
Beachtung aller bei der stadtebaulichen Planung abwégungserheblichen Belange,
bestmogliche Berlicksichtigung des Immissionsschutzes fordert, wobei bei
Neuplanungen (einschlieBlich der "heranriickenden Bebauung") ein
vorbeugender Immissionsschutz anzustreben ist.

5.6.3. Hauptaugenmerk beim Immissionsschutz soll an dieser Stelle auf den Aspekt des
Schallschutzes gerichtet werden. Allgemein wird davon ausgegangen, daf} zur
Gewahrleistung des Immissionsschutzes die schalltechnischen Orientierungswer-
te fiir die stadtebauliche Planung der DIN 18005 entsprechend den Flichenaus-
weisungen eingehalten werden sollten. In der DIN 18005 sind folgende Orien-
tierungswerte definiert:
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Bauflidche nach BauNVO Baugebiete nach BauNVO DIN 18005
tags nachts
Wohnbaufliche Kleinsiedlungsgebiet 55 dB(A) 45/40 dB (A)
Wohnbaufliche Reines Wohngebiet 50 dB (A) 40/35 dB (A)
Wohnbaufliche Allgemeines Wohngebiet 55 dB (A) 45/40 dB (A)
Wohnbaufliche Besonderes Wohngebiet 60 dB (A) 45/40 dB (A)
Mischbaufldche Dorfgebiet 60 dB (A) 50/45 dB (A)
Mischbaufldche Mischgebiet ' 60 dB (A) 50/45 dB (A)
Mischbaufliache Kerngebiet 65 dB (A) 55/50 dB (A)
gewerbl. Baufliche Gewerbegebiet 65 dB (A) 55/50 dB (A)
gewerbl, Baufliche Industriegebiet - -
Sonderbauflache Sondergebiete, die der Er-
holung dienen 55 dB (A) 45/40 dB (A)
Sonderbaufliache Sonstige Sondergebiete 45/65 dB (A) 35/65 dB (A)
Anmerkungen
1. Fiir die Einstufung tags und nachts wurden folgende Zeitrahmen definiert:
tags 06.00 Uhr - 22.00 Uhr
nachts 22.00 Ubr - 06.00 Uhr
2. Der jeweils niedrigere Wert soll fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm gelten.
3. Die fiir Kleinsiedlungsgebiete definierten Orientierungswerte gelten auch fiir
Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete
4. Die fiir sonstige Sondergebiete definierten Werte gelten nur, wenn es sich um

schutzbediirftige Nutzungen handelt.

Entsprechend der vorangegangenen Aussagen soll an dieser Stelle tiberprift
werden, inwieweit das Optimierungsgebot des § 50 BImSchG in der
Flachennutzungsplanung Beachtung gefunden hat. Aus diesem Grunde sollen die
Bauflichenausweisungen an dieser Stelle noch einmal kurz behandelt werden.

Holthof

Holthof ist gekennzeichnet durch die Definition eines Gewerbegebietes im
Norden der Kreisstrafie 12 sowie einer Wohnbaufldche gefolgt von einer
Mischbaufliche im Siiden der K 12. Es ist also einzuschitzen, das sowohl durch
die angrenzende Mischbaufliche als auch durch das angrenzende Gewerbegebiet
eine Immissionsbelastung der vorhandenen Wohnbauflache nicht auszuschlieBen
ist. Da in Holthof jedoch die Planung lediglich die Sicherung des vorhandenen
Bestandes widerspiegelt, ist in diesem Raum von einer Gemengelage
auszugehen, die mit einer Vorbelastung dieses Gebietes durch die gegebenen
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Nutzungen einhergehen kann. Spezifisch flir derartige Gemengelagen ist, daB}
beim Aufeinandertreffen vorhandener Bereiche unterschiedlicher Qualitit und
Schutzwiirdigkeit, die Grundstiicksnutzung mit einer spezifischen gegenseitigen
Pflicht der Riicksichtnahme belastet ist. Dies fiihrt nicht nur zur Pflichtigkeit
dessen, der Beldstigungen verbreitet, sondern auch - im Sinne der "Bildung
einer Art Mittelwert" - zu einer die Tatsachen respektierenden Duldungspflicht
derer, die sich in der Ndhe von - als solchen legalen - Beldstigungsquellen
ansiedeln (Fickert/Fieseler 1995, § 1 Rn 45 cc). Um dem Immissionsschutz in
derartigen Gemengelagen jedoch zu entsprechen, gilt hier insbesondere das
Verbesserungsgebot bzw. das Verschlechterungsverbot. Neuansiedlungen bzw.
Erweiterungen baulicher Anlagen sind im Rahmen der Baugenehmigung unter
diesem Aspekt zu priifen.

Im Hinblick auf die Gesamtsituation (Wohngebiet, flankiert durch
Gewerbegebiet zum einen und durch eine Mischbaufliche zum anderen) ist
jedoch zu sagen, daB aufgrund der bestehenden Bestandssituation es nicht dazu
fithren kann, daff die eindeutig durch eine Wohnbebauung geprdgten und aus
diesem Grunde als Wohnbaufldchen ausgewiesenen Bereiche des Ortes als
Mischgebiete ausgewiesen werden. Die Gemeinde sieht es nicht als
gerechtfertigt, nur durch eine formale planerische Umwandlung dieses Gebietes
(ohne diesen Strukturwandel auch vollziehen zu kénnen bzw. zu wollen) in ein
Mischgebiet, die Anwendung anderer Immissionsrichtwerte zu ermoglichen.
Hier muB gesagt werden, daB der vorhandenen Bestandssituation Vorrang
eingerdumt wird. Auch die Auslagerung der Wohnnutzung aus diesem Gebiet
wiirde einen zu starken Eingriff in die Eigentumsrechte der Besitzer mit sich
bringen, der nicht zu vertreten wire. Im Abhédngigkeit von der tatsdchlichen
Immissionsbelastungssituation, die bei Bedarf durch Messungen zu ermitteln
wire, ist zu liberdenken, inwieweit seitens der Betroffenen durch die Reali-
sierung von "passiven"” Schallschutzmafnahmen (Erhohung der Schallddimm-
Malbe einzelner Bauteile, z.B. Einbau von Schallschutzfenstern und gegebe-
nenfalls durch geeignete Gebdudegrundrisse) diese Konfliksituation gemindert
werden konnte.

5.6.4.2. Miiggenwalde

Da in Miiggenwalde die Baufldchen als Wohnbaufldchen bzw. als
Sonderbauflachen - Reiterhof/Ferien auf dem Lande definiert worden sind, ist
davon auszugehen, dafl durch die Planung keine Immissionskonflikte entstehen.

5.6.4.3. Quitzin

Ebenso wie in Miiggenwalde wurden in Quitzin lediglich Wohnbauflachen bzw.
Sonderbauflachen - Reiterhof/Ferien auf dem Lande ausgewiesen. Aus diesem
Grunde wird auch hier davon ausgegangen, daB keine durch die Planung
bedingten Immissionskonflikte entstehen.
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5.6.4.4. Splietsdorf

Das Zentrum der Ortslage Splietsdorf wurde als Wohnbauflache, ein ca. 250 m
stidlich der Ortslage gelegener Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auch
diese Ausweisungen spiegeln die tatsichlichen Zustinde wider. Der im Bereich
des ausgewiesenen Gewerbegebietes angesiedelte Betrieb (Blomer Fleisch
GmbH) ist ein Fleischzerlegebetrieb ohne Verarbeitung. Entsprechend der
Abstandliste des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen wire bei
diesem Betrieb ein Mindestabstand von 200 m einzuhalten. Diese Abstandsliste
weist im Hinblick auf einen vorbeugenden Immissionsschutz in der Regel
ausreichende Abstinde (Schutzabstinde) zwischen einzelnen Arten emitierender
Anlagen/Gewerbebetriebe einerseits und Wohngebieten sowie anderen
schutzbediirftigen Gebieten oder Nutzungen andererseits aus. Somit stellt die
derzeitige Situation keinen Konflikt dar. Im Rahmen einer Nutzungsinderung
sind die Belange der Wohnbebauung zu beachten. In diesem Fall ist zu priifen,
ob durch die Nutzungsinderung eine Verschlechterung der Immissionssituation
bedingt ist.

5.6.4.5. Vorland

Auch Vorland wird im wesentlichen durch Wohnbaufldachen gekennzeichnet.
Auch wenn z.B. im Bereich der Kirche noch Reste einer landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben sind, wurde aufgrund der generalisierenden Wirkung eines
Flachennutzungsplanung darauf verzichtet, dieses Einzelereignis darzustellen.
Trotzdem ist in diesem Bereich von einer gegebenen Immissionsvorbelastung
einer Gemengelage auszugehen. Hier gelten die Aussagen, die bereits fiir
Holthof fiir entsprechende Gemengelagen formuliert worden sind. Zusdtzlich
wurde im Vorland eine Sonderbaufliche - Tierhaltung/Wirtschaftsgebiude
ausgewiesen. Auch hier handelt es sich um die Widerspiegelung der derzeit
gegebenen Nutzung, die im wesentlichen aufrechterhalten bleiben soll.

Trotzdem ist darauf hinzuwirken, das auch bei immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungsbediirftigen Anlagen zur Tierhaltung/Glillelagerung die VDI-
Richtlinien zur "Emissionsminderung/Tierhaltung" eingehalten werden.

5.6.5. Im Ergebnis der Auseinandersetzung mit den Bauflaichenausweisungen wird
geschluBfolgert, daff die Ausweisung von Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht notwendig ist. Aufgrund der
generalisierenden Darstellungen des Flidchennutzungsplanes wird auf die
Ausweisung solcher Flachen, die entlang von Energieversorgungsleitungen als
durch "Elektro-Smog" belastete Fliachen einzustufen sind, nicht dargestellt. Im
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Rahmen einer konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplan, vorhaben-
bezogener Bebauungsplan als Nachfolger des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes) soll jedoch auch diesem Umstand, Rechnung getragen werden.

5.6.6. Beziiglich des Verhiltnisses bebauter Ortslage und angrenzender landwirtschaft-
licher Nutzflache ist darauf hinzuweisen, daB von den umliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflichen zeitweilig Lidrm- und Geruchsimmissionen, insbeson-
dere beim Ausbringen von Wirtschaftsdiingern wie Dung, Jauche und Giille, auf
die Wohn- und Tourismusgebiete einwirken kdnnen, die im ldndlichen Raum bei
Unerheblichkeit hinzunehmen sind.

5.7. Wasserflichen und Fliachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 5
Abs. 2 Nr. 7 BauGB

5.7.1. In den Fldchennutzungsplan aufgenommen wurden die Trinkwasserschutzzonen
der Wasserfassungen Quitzin und Miiggenwalde. In der Stellungnahme des
Landkreises Nordvorpommern, Fachbereich Wasserwirtschaft wird bestitigt,
daB die Wasserfassung Quitzin aufgegeben werden soll. Beziiglich der Trink-
wasserschutzzonen II und III der Wasserfassung Miiggenwalde werden vom
Landkreis Nordvorpommern einerseits und vom Zweckverband Wasserversor-
gung/Abwasserbeseitigung andererseits unterschiedliche Meinungen vertreten.
Waihrend der Fachbereich Wasserwirtschaft des Landkreises Nordvorpommern
davon ausgeht, daB die im Flichennutzungsplan als bestitigte Trinkwasser-
schutzzonen ausgewiesenen Grenzen fiir die Beurteilung von Bauvorhaben maB-
geblich sind, weist der Zweckverband Wasserversorgung/Abwasserbeseitung
darauf hin, daf die im Flachennutzungsplan als geplante Trinkwasserschutz-
zonen ausgewiesenen Grenzen bereits seit dem 17.03.1982 (BeschluB 47-17/82
des Kreistages Grimmen) die reguldren sind.

Im Rahmen der Abwiagung hat die Gemeindevertretung darauf hingewiesen, daB
sie nicht in der Lage ist, diesen Konflikt zu 16sen. Um jedoch die Rechtssicher-
heit der betroffenen Grundstiickseigentiimer bzw. der -nutzer zu starken, wird
seitens der Gemeinde darauf hingewiesen, daf eine Problemldsung fiir dringend
erforderlich gehalten wird. Da fiir die Gemeinde beziiglich der Trinkwasser-
schutzzonen die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordvorpommern mafgeblich erscheint, wurde an der im Entwurf zum Fléchen-
nutzungsplan gewihlten Art der Darstellung festgehalten.
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5.7.2. Im Rahmen der Flichennutzungsplanung wurde darauf geachtet, dal im Bereich
der von der Unteren Wasserbehorde ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen I
und IT der Wasserfassung Miiggenwalde keine zusitzlichen Bauflédchen
ausgewiesen worden sind. Im Hinblick auf die Sonderbaufliache -
Reierhof/Ferien auf dem Lande wurde darauf hingewiesen, daf} lediglich eine
Entwicklung innerhalb des Bestandes mdglich ist und das die Nutzung mit der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern sowie mit dem
Zweckverband Wasserversor- gung/Abwasserbeseitigung abzustimmen ist. In
der Stellungnahme des ZWAG wird eine touristische Nutzung der Flache fiir
moglich gehalten, wenn auf die Viehhaltung im groferen Umfang verzichtet
wird und der Trinkwasserschutz besondere Beachtung findet.

Im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange wurde durch den
Zweckverband Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung darauf hingewiesen, daB
nach ihrer Ansicht im Bereich von Miiggenwalde auch noch bislang unbebaute
Wohnbauflichen im Bereich der (fiir den ZWAG mabgeblichen) Trinkwasser-
schutzzone II gelegen sind. Fiir diese zu entwickelnden Baugrundstiicke wurde
jedoch seitens des ZWAG eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt, da
in Miiggenwalde auf eine vorhandene, ordnungsgemifie Abwasserentsorgung
zuriickgegriffen werden kann.

In Quitzin wurde ebenfalls eine Sonderbaufliche - Reiterhof/Ferien auf dem
Lande innerhalb der Trinkwasserschutzzone II ausgewiesen. Da seitens der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommerns jedoch die Aufgabe
dieser Trinkwasserschutzzonen bereits angekiindig worden ist, geht die
Gemeinde davon aus, daB damit die Belange des Trinkwasserschutzes nicht
mehr prioritdr sind und innerhalb des avisierten Planungszeitraumes eine
Umsetzung der Planung moglich ist.

5.7.3. In den Entwiirfen des Flichennutzungsplanes sowie des Erlduterungsberichtes,
die offentlich ausgelegt worden sind, wurde in keiner Weise auf vorhandene
Oberflachengewdsser eingegangen. Dies wurde durch den Wasser- und
Bodenverband “Trebel” im Rahmen der Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange
angemerkt. In Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme wurde der
Flachennutzungsplan so geandert, da wichtige Oberfldchengewiésser (Trebel,
Vorfluter, Kleingewésser) entsprechend im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden.

5.7.4. Seitens der Gemeinde ist einzuschitzen, daB die Wasserqualitdt der meisten
Gewisser gut bis befriedigend ist. Langfristig ist eine Verbesserung der
Wasserqualitit nur durch die Verringerung des Néhrstoffeintrages (Reduzierung
der Diingung im unmittelbarer Ndhe zum Gewisser, Sicherung einer flichen-
deckenden, geordneten Schmutzwasserentsorgung) zu erzielen. Beziiglich von
Pflanzungen (Baum- aber auch Heckenpflanzungen) entlang von Grében,
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insbesondere entlang von Vorflutgriaben ist eine Abstimmung mit den ortlichen
Landwirten und dem Wasser- und Bodenverband herbeizufiihren. Nur so kann
gesichert werden, daB diese Pflanzungen Bestand haben.

Auch das Wiederoffnen verrohter Grabenabschnitte ist nur im Einvernehmen
von Ortlichen Landwirten, Wasser- und Bodenverband und Gemeinde zu
realisieren. Entsprechende Mafilnahmen sind derzeit jedoch nicht beabsichtigt.

5.8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

5.8.1. Da die Gemeinde entsprechend der Aussagen des Regionalen Raumordnungs-
programmes keine Bereiche aufweist, die als Vorranggebiet bzw. Vorsorge-
raum Rohstoffsicherung eingestuft worden sind, wurden seitens der Gemeinde
keine Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschitzen ausgewiesen.

5.9. Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald gem. § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB
5.9.1. Zur Sicherung des vorhandenen Waldbestandes sind alle bereits vorkommenden

Waldflichen des Gemeindeterritoriums entsprechend dargestellt worden. Der
Gesamtanteil der Waldfldchen betrdgt 253,95 ha. Dies bedeutet, daB der
derzeitige Waldanteil mit 9,66 % deutlich unter dem Durchschnitt der
Planungsregion "Vorpommern" gelegen ist. Um den Anteil an Waldfldchen zu
vergréfern, hat die Gemeinde im Entwurf des Flichennutzungsplanes bereits
Flachen ausgewiesen, die aufgeforstet werden sollen. Im Rahmen der
Beteiligung Triger offentlicher Belange wurden durch das Forstamt Poggendorf
zusitzliche Vorschlige beziiglich von Aufforstungen unterbreitet. Andererseits
wurden durch den Fachbereich Naturschutz des Landkreises Nordvorpommern
durch die Gemeinde geplante Aufforstungen abgelehnt. Zur Kldrung der
Gesamtproblematik Aufforstung im Bereich der Gemeinde Splietsdorf wurden
zusitzlich Gespriche mit ortlichen Landwirten, Forstamt Poggendorf und dem
Fachbereich Naturschutz des Landkreises Nordvorpommern gefiihrt. Im Er-
gebnis der durchgefiihrten Gespriche wurden folgende, derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flachen fiir Aufforstungen ausgewiesen:
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1.  Aufforstungsfliche ostlich von Quitzin

Diese Fliche wurde so gewiéhlt, daB ein Verbund vorhandener, durch
Baumbewuchs gekennzeichneter Flachen gegeben ist. Hier soll der
Verbund zwischen dem Park von Quitzin und einem ca. 29,2 ha groBen
Buchenwald realisiert werden. In diesem Bereich ist darauf hinzuweisen,
daB die aufzuforstende Fliche auf Mineralboden zu beschrinken ist. Es ist
unzuldssig, angrenzende Niederungsflichen der Trebel (Moor) in die
Aufforstung einzubeziehen (Stellungnahme des Fachbereiches Naturschutz
des Landkreises Nordvorpommern).

Die fiir die Aufforstung in Anspruch zu nehmende Fléche hat eine Grofie
von 1,8 ha.

2. Aufforstung im Bereich des Kreideberges

Bei dieser Flache handelt es sich um eine etwa 4,85 ha grofe, vollkommen
im Wald liegende Freifliche, die derzeit brach liegt. Hier wird eine
Aufforstung als gilinstig angesehen, da die Bewirtschaftung der Flidche
aufgrund des Gelindes sowie der Bodenverhiltnisse erschwert ist. Seitens
des Fachbereiches Naturschutz wurde diese geplante Aufforstung im
Rahmen der 1. Stellungnahme des Landkreises Nordvorpommern
abgelehnt. Im Ergebnis des Gespriaches mit dem ortlichen Landwirt und
dem Forstamt Poggendorf wurde diese ablehnende Haltung unter einer
Maflgabe korrigiert. Es wird gefordert, daB unter der das Plangebiet
querenden 110 kV-Freileitung eine wenigstens 20 m breite Trasse als freie
Wiesenflache erhalten bleibt. Seitens des Landwirtes sowie seitens des
Forstamtes wurde zugesichert, daff dieser Forderung entsprochen wird.

3. Aufforstung nordlich des Kreideberges

Diese durch das Forstamt Poggendorf vorgeschlagene und durch den Ort-
lichen Landwirt unterstlitzte Aufforstung hat zum Ziel, eine etwa 21,3 ha
grofe, landwirtschaftlich genutzte Flache zu einem hochwertigen Laub-
holz-Wirtschaftswald zu entwickeln. Belange des Naturschutzes stehen
dieser Aufforstung nicht entgegen,

Im Bereich der aufzuforstenden Fliche sind einzelne Solle gelegen. Hier
sollen “waldfreie” Inseln verbleiben, die die 6kologische Wertigkeit des
entstehenden Waldes deutlich erhohen wiirden. Zusitzlich ist auch hier bei
der Anlage des Waldes die die Flache querende Energieversorgungsfrei-
leitung zu beachten. Auch in deren Bereich ist eine “waldfreie” Insel zu
realisieren
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4.  Aufforstung siidostlich von Holthof (“Ochsendreesch”)

Auch diese Aufforstung wurde seitens des Forstamtes Poggendorf
vorgeschlagen, wird durch den ortlichen Landwirt unterstiitzt und findet
die Zustimmung des Fachbereiches Naturschutz des Landkreises Nord-
vorpommern. In der Stellungnahme des Landkreises wird jedoch darauf
hingewiesen, daB lediglich die mineralischen Bdden einer Aufforstung
zugefiihrt werden diirfen.

Die Gemeinde befiirwortet diese Aufforstung. Insbesondere das Argument
des Forstamtes, daB diese Aufforstung aus landeskultureller Sicht wiin-
schenswert ist, um im waldleeren Raum zwischen Holthof und Grimmen
eine Waldinsel zu schaffen, findet dabei die Zustimmung der Gemeinde.

Die fiir eine Bewaldung vorgesehene Fliche wird durch Energieversor-
gungsfreileitungen gekreuzt. Diese sind im Rahmen der geplanten
Aufforstung zu beachten. Mdglich wére auch hier die Realisierung von
baumfreien Trassen, die als Wiesen ausgebildet werden.

Die aufzuforstende Flache hat eine Grofie von 9,5 ha.

5. Aufforstung nordwestlich von Quitzin

Auch hier hat das Forstamt Poggendorf die entsprechende Aufforstung
einer landwirtschaftlich genutzten Flache vorgeschlagen. Sowohl seitens
des Fachbereiches Naturschutzes des Landkreises Nordvorpommern als
auch seitens des Ortlichen Landwirtes wird diese Aufforstung positiv
bewertet. Entsprechend der Aussagen in der Stellungnahme des Forstamtes
sind in diesem Bereich bereits negative Waldrandeinfliisse fiir den
Landwirt zu verzeichnen. Zusétzlich wird darauf hingewiesen, daB im
Bereich dieser etwa 17 ha groBen Flache eine Laubholz-Forstwirtschaft
angestrebt werden soll. Dariiber hinaus wurde jedoch darauf hingewiesen,
daB auch hier “waldfreie” Lichtungen, insbesondere im jetzigen
Waldrandbereich entstehen sollen, die die 6kologische Wertigkeit des
entstehenden Waldkomplexes verbessern sollen. Auch diese aufzuforstende
Flache wird durch Energieversorgungsfreileitungen gequert, die bei der
Aufforstung Beachtung finden werden.

6.  Aufforstung westlich von Quitzin

Diese Aufforstung wurde ebenfalls durch das Forstamt Poggendorf
vorgeschlagen und findet die Zustimmung des ortlichen Landwirtes. Hier
handelt es sich im wesentlichen um eine Fliche, die im Entwurf des
Flachennutzungsplanes als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Zweckbestimmung
extensive Wiesenwirtschaft - trocken -, ausgewiesen worden ist. Hier wird
auf einer etwa 13,5 ha grofien Fliche eine Bewaldung angestrebt, da die
landwirtschaftliche Nutzung erschwert ist und eine Verbindung zu einem
bereits bestehenden Wald geschaffen werden kann.

Im Rahmen der durchgefiihrten Besprechung wurde seitens des
Fachbereiches Naturschutz Zustimmung zu dieser geplanten MaBnahme
signalisiert, wenn gesichert ist, daff die extremen Handlagen von einer
Holzbestockung ausgeschlossen werden und diese Bereiche zu Trocken-
bzw. zu Halbtrockenrasen entwickelt werden. Dieser KompromiBvor-
schlag findet die Zustimmung des ortlichen Landwirtes sowie des Forst-
amtes. Aufgrund der allgemeinen Zustimmung wird diese Ausweisung
auch durch die Gemeinde getragen.

5.9.2. Die durch die Gemeinde im 1. Entwurf des Flaichennutzungsplanes vorgeschla-
gene Aufforstung von zwei einzelnen, insgesamt etwa 18,45 ha grofien, im
einstweilig gesicherten LSG “Trebeltal” gelegenen Flichen bzw. die Erweiterung
dieser Aufforstungsflachen um weitere 25 ha (vorgeschlagen durch das Forstamt
Poggendorf), wird aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt, da hier Dauer-
griinldnder auf tiefgriindigen Niedermoorbdden innerhalb des Talbereiches der
Trebel in Anspruch genommen werden sollen. In der ablehnenden Stellungnah-
me des Fachbereiches Naturschutz wird auf ein vom I.L.N. Greifswald erstelltes
Gutachten “Anforderungen des Naturschutzes an die planerische Vorbereitung
der Waldmehrung in Mecklenburg-Vorpommern” vom Oktober 1996
hingewiesen. In diesem Gutachten wird ausgefiihrt, daB “ seit langer Zeit als
Dauergriinland genutzte Flachen nicht fiir die Waldmehrung vorgesehen
werden” sollten. AuBlerdem wird in dem Gutachten ebenfalls darauf verwiesen,
daf tiefgriindige Moore zu den Bereichen zihlen, die fiir eine Waldmehrung im
allgemeinen nicht geeignet sind. Zusétzlich wird in der ablehnenden Stellung-
nahme zu diesen Aufforstungen darauf hingewiesen, daf sich diese im Wider-
spruch zur Schutzverordnung des einstweilig gesicherten Landschaftsschutz-
gebietes “Trebeltal” befinden. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 dieser Verordnung ist es
verboten, Dauergriinland in Form von Feuchtgriinland oder Niedermoor
umzubrechen oder in andere Nutzungsarten umzuwandeln.

5.9.3. Auch die Aufforstung weiterer Hangbereiche der Trebel siidlich von Splietsdorf
und Vorland wurde seitens der Fachbereiches Naturschutz des LK Nordvor-
pommern abgelehnt. Hier wird darauf verwiesen, daf} solche Aufforstungen er-
hebliche Eingriffe in das derzeit vorhandene abwechslungsreiche Landschafts-
bild bedeuten wiirden, die nicht hinnehmbar sind.
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5.9.4. Hinsichtlich der geplanten Aufforstungen kann zusammenfassend bilanziert
werden, daB nach Abstimmung mit den Ortlichen Landwirten, dem Forstamt
Poggendorf sowie dem Fachbereich Naturschutz des Landkreises Nordvorpom-
mern und der damit verbundenen Uberarbeitung der Flichennutzungsplanung im
Bereich der Gemeinde 67,95 ha zusétzlich aufgeforstet werden sollen. Dies
entspricht etwa 26,75 % des derzeitigen Wandanteils. Damit soll der Anteil des
Gesamtwaldbestandes auf 321,9 ha (etwa 12,2 % des Gemeindeterritoriums)
erhoht werden.

5.9.5. Im Rahmen der Stellungnahme informiert das Forstamt Poggendorf dartiber,
daB aufgrund des allgemeinen Interesses an der Erhaltung und Mehrung des
Waldes, im Land Mecklenburg-Vorpommern vielfiltige Moglichkeiten der
Forderung forstlicher MaBnahmen bestehen. Es wird darauf hingewiesen, dafl
das Forstamt Poggendorf Landwirte und Waldbesitzer gern {iber die geltende
Forderrichtlinie und konkrete waldbauliche Vorhaben informiert und berit. Eine
intensive Betreuung und Beratung bei der Anlage und Pflege von Erstauf-
forstungsflachen durch die zustindigen Revierforster wird von Seiten des
Forstamtes Poggendorf dabei garantiert.

5.9.6. Die verbleibenden Flichen des AuBenbereiches wurden als Flidche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

5.10. Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB und § 5 Abs. 4
BauGB

5.10.1. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes wurde auf die Erstellung eines
gesonderten Landschaftsplanes verzichtet. Insbesondere der Aspekt, daff im
Rahmen der Flachennutzungsplanung lediglich eine Wohnbaufldche ausgewiesen
worden ist, bei deren Uberplanung durch einen Bebauungsplan tatséchlich ein
Eingriff (Inanspruchnahme einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
ohne Strukturen) zu bilanzieren wire, lieB die Gemeinde zu dem SchluB3 kom-
men, daf die Aspekte des Naturschutzes auch innerhalb der Flichennutzungs-
planung in ausreichender Weise Beachtung finden konnen. Die dariiber hinaus
als zusitzliche Bauflichen ausgewiesenen Sonderbauflichen - touristische
Nutzung umfassen jeweils Bereiche, in denen bereits eine Bebauung gegeben ist.
Hier wire im Einzelfall zu priifen, ob mit dem geplanten Vorhaben ein Eingriff
in naturschutzfachlichem Sinne verbunden ist.
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5.10.2. Trotz eines Verzichtes auf einen gesonderten Landschaftsplan wurde sich im
Rahmen der vorliegenden Flichennutzungsplanung seitens der Gemeinde nicht
unwesentlich mit der Problematik des Naturschutzes und des Landespflege
auseinandergesetzt. So werden im Flichenutzungsplan eine Reihe von Flichen
als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen. Bei diesen Flachenausweisungen waren die
tatsdchlichen Eigentumsverhdltnisse unmaBgeblich. Vielmehr war das 6kolo-
gische Potential der auszuweisenden Fliache MaBstab fiir eine entsprechende
Ausweisung.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung haben sich 5 Kategorien von Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
herauskristallisiert. Die Nummerierung der einzelnen Kategorien stellt dabei
keine Wertung der einzelnen Kategorie dar.

1)  Fléachen, deren landwirtschaftliche Nutzung an den Zielen des
Naturschutzes und der Landespflege zu orientieren ist, hier: extensive
Weide-/Wiesenwirtschaft (feucht)

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um Feuchtwiesen, die
derzeit extensiv bewirtschaftet werden. Zur Sicherung dieser extensiven
Nutzung soll diese Nutzung in den Flachennutzungsplan entsprechend
aufgenommen werden.

Fliachengrofie aller entsprechend ausgewiesenen Flachen: 89,9 ha

2)  Flachen, deren landwirtschaftliche Nutzung an den Zielen des
Naturschutzes und der Landespflege zu orientieren ist, hier: extensive
Wiesen-/Weidewirtschaft (trocken)

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um die Siidhanglagen im
Ubergangsbereich zur Trebelniederung. Diese Flichen grenzen unmittel-
bar an das einstweilig gesicherte Landschaftsschutzgebiet "Trebeltal" an
und bieten giinstige Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Trocken-
und Magerbiotopen. Giinstige wire hier eine extensive Wiesenwirtschaft
bzw. eine Beweidung mit Schafen. Diese geplante Extensivierung befindet
sich in Ubereinstimmung mit Zielen der einstweiligen Sicherung des LSG
“Trebeltal” auf unmittelbar angrenzenden Flachen.

Im Gegensatz zur extensiven Wiesen-/Weidewirtschaft - feucht -, die in
der Gemeinde Splietsdorf bereits im grofen Umfang betrieben wird, bietet
die extensive Wiesen-/Weidewirtschaft - trocken - ein Potential, welches
bislang noch nicht ausgeschopft wird. Hier sind in Abstimmung mit den
Ortlichen Landwirten, der Gemeinde sowie dem Fachbereich Naturschutz
des Landkreises Nordvorpommern Wege zu finden, wie entsprechende
MaBnahmen umgesetzt werden kdnnten.

FlachengroBe aller entsprechend ausgewiesenen Flachen: 30,265 ha
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3)  Biotopschutz und Umlandsicherung

Im freien Landschaftsraum bzw. an der Peripherie ausgewiesener Bau-
flachen wurden eine Vielzahl kleinerer und grofBerer Biotope als Biotope
die zu schiitzen sind und deren Umland zu sichern ist, ausgewiesen. Dabei
handelt es sich im wesentlichen um Biotope, die entsprechend § 20 des
Landesnaturschutzgesetzes unter Schutz stehen. Da im Rahmen der vor-
liegenden Fldchennutzungsplanung jedoch nicht alle § 20-Biotope erfafit
(es besteht seitens der Gemeinde kein Anspruch auf Vollstindigkeit der
dargestellten Biotope) bzw. bewertet werden konnten (dies ist auch nicht
Aufgabe der Flidchennutzungsplanung) wurde im Fliachennutzungsplan
darauf verzichtet, die Kategorie 3 unter dem Namen § 20-Biotope zu
fithren. Vielmehr soll die Aussage, Biotopschutz und Umlandsicherung
unabhédngig von den Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes wirken.
Insbesondere im Bereich des einstweilig gesicherten Landschaftsschutz-
gebietes “Trebeltal” wurde auf die Ausweisung der Biotope verzichtet, da
hier eine Haufung entsprechender Biotope zu verzeichnen ist und die
Ubersichtlichkeit der Planung dabei nicht mehr gewihrleistet wire. Darii-
ber hinaus ist mit der Lage im LSG fiir diese Biotope ein Biotopschutz und
eine Umlandsicherung bereits erreicht.

Mit der Ausweisung Biotopschutz und Umlandsicherung verbunden ist die
Aussage, daf} ein nachteiliger Eingriff in diese Biotope (z.B. durch Inten-
sivierung der Landwirtschaft) nicht zuléssig ist. Fiir diese Flichen werden
jedoch keine entwickelnden Mafinahmen vorgeschlagen.

FlachengroBe aller entsprechend ausgewiesenen Flichen: 27,862 ha

4)  Anlage einer Streuobstwiese

Zwei Fliachen in unmittelbare Néhe zu bestehenden Ortsrandlagen wurden
als Fldchen fiir das Anlegen von Streuobstwiesen ausgewiesen. Streuobst-
wiesen bildeten friiher den klassischen Ubergang eines Dorfes zum freien
Landschaftsraum. Diese Nutzungsform ist heute fast verschwunden und
damit ein wichtiges Biotop, gekennzeichnet durch die Artenvielfalt sowohl
bei Pflanzen als auch bei Tieren, beinahe verloren.

FlachengroBe aller entsprechend ausgewiesenen Flachen: 5,60 ha

S)  naturnahe Aufforstung

Bei der entsprechend ausgewiesenen Flache handelt es sich um die unter
Punkt 5.9.1. beschriebenen Flachen, die aufgeforstet werden sollen. Es ist
anzustreben, dafl diese Aufforstungen auch dkologischen Anforderungen
entsprechen. Auch wenn es heute selbstverstindlich ist, nur noch mit
Laubgehélzen aufzuforsten, sollten doch zusdtzlich einige Aspekte beach-
tet werden.
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Die Artenauswahl sollte so erfolgen, daB sich mittelfristig eine naturnahe
Bestockung mit standortgerechten Baumarten entwickelt. Dabei sollten,
sofern standortlich moéglich, die in Mecklenburg-Vorpommern seltenen
Baumarten wie Elsbeere, Spitz- und Feldahorn, Berg-, Flatter- und
Feldulme, Wildbirne und Wildapfel sowie die Vogelkirsche angemessen
beriicksichtigt werden.

FlichengroBe aller entsprechend ausgewiesenen Flachen: 67,95 ha

5.10.3. Zusitzlich ausgewiesen wurden Grofigeholze (Einzelbaume, Alleen, Hecken),
deren Bestand zu sichern ist bzw. in deren Bereich zusitzliche Integrations-
pflanzungen zu realisieren sind. Dabei wurden sowohl Pflanzungen entlang von
Wegen als auch biotopverbindende, ackerbaulich genutzte Flichen querende
Pflanzungen ausgewiesen. Entsprechend eines Vorschlages des Fachbereiches
Naturschutz des Landkreises Nordvorpommern wurden auch um die ausgewie-
senen Gewerbegebiete entsprechende lineare Pflanzungen ausgewiesen. Hier
wire es denkbar, durch Heckenpflanzungen einen ansprechenden Ubergang in
den freien Landschaftsraum zu realisieren.

5.10.4. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes wird auf eine Kopplung von Eingriffs-
und Ausgleichsflache (was bei Anwendung des § 5 Abs. 2a BauGB moglich
wire) verzichtet. Wie bereits im Entwurf des Erlauterungsberichtes zum Fld-
chennutzungsplan ausgefiihrt, sollen nach Ansicht der Gemeinde erst im Rah-
men der konkretisierenden Bauleitplanung in Abhédngigkeit vom tatsdchlichen
Bedarf, entsprechende MaBnahmen herausgearbeitet werden. Insbesondere der
Umstand, daB lediglich die Wohnbauflichenausweisung im Bereich von Miig-
genwalde (am Weg nach Hoikenhagen) eine echte zusdtzliche Bauflachenaus-
weisung darstellt und hier lediglich unstrukturierte, landwirtschaftlich genutzte
Flachen (geringe Eingriffsintensitit) {iberplant werden sollen, macht es aus der
Sicht der Gemeinde entbehrlich, gesonderte Flachen fiir den Eingriff festzu-
setzen. Mit der Ausweisung von privaten Griinflichen, Zweckbestimmung
Hausgirten in diesem Bereich wurde im Rahmen der Flichennutzungsplanung
vielmehr bereits ein Ansatz dafiir geschaffen, daB keine zusétzlichen Flachen fiir
den Ausgleich notwendig sind, sondern das der Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes des notwendigen B-Planes realisiert werden kann. Die ebenfalls als Er-
weiterungen ausgewiesenen Sonderbaufldchen - Reiterhof/Ferien auf dem Lande
wurden in Bereichen angesiedelt, in denen bereits ein Gebdudebestand gegeben
ist. Hier ist im Rahmen der konkreten Bauantrége zuerst einmal zu priifen, ob
liberhaupt ein auszugleichender Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes
vorliegt. Sollte dies der Fall sein, muB ein entsprechender Ausgleich gefunden
werden.
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5.10.5. Da im Zusammenhang bebauten Innenbereich die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist, sind fiir die bauliche Nachverdichtung innerhalb der Ortslagen
keine Ausgleichsflichen vorzuhalten. In diesem Zusammenhang sei jedoch
darauf hingewiesen, dafl Baumschutz sowie Schutz gefahrdeter Biotope und
Geotope auch im Innenbereich gelten. Ist also im Bereich der liberplanten
Ortslagen ein Biotop gelegen, welches im Fldchennutzungsplan nicht gesondert
ausgewiesen (da es z.B. nur eine geringe Flachenausdehnung hat) worden ist,
kann aus der Ausweisung im Fldchennutzungsplan nicht gefolgert werden, da
die Bebauung vor einen moglichen Biotopschutz geht. Hier kann es im Rahmen
der konkreten Bauplanung zu Einschridnkungen der Bebaubarkeit kommen.

5.10.6. In den Fliachennutzungsplan wurden gem. § 5 Abs. 4 BauGB die Grenzen des
einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebietes "Trebeltal" nachrichtlich
ibernommen. Diese Grenzen kennzeichnen gleichzeitig die Grenzen des
Europdische Vogelschutzgebietes. Das einstweilig gesicherte LSG wurde im
Rahmen der Regionalen Raumordnungsprogrammes als Vorsorgeraum
Naturschutz und Landespflege ausgewiesen. Der siidwestlich von Quitzin im
Bereich des Landschaftsschutzgebietes gelegene Erlen-/Eschen-Bruchwald wurde
aufgrund seines hohen 6kologischen Potentials sogar als Vorranggebiet
Naturschutz und Landespflege ausgewiesen.

In § 3 der Schutzverordnung werden Schutzgegenstand und Schutzzweck der
LSG-Ausweisung genauer determiniert. In § 3 der Verordnung heifit es:

“(1) Das geplante Landschaftsschutzgebiet umfafit das Niederungsgebiet des in
grofien Schlingen mdandrierenden Fluflaufes der Trebel inmitten artenreicher
Feuchtwiesen und gewdsserbegleitender Rohrichte, Bruchwaldgtirtel sowie
unterschiedlich strukturierter Laub- und Mischwiilder, die abschnittsweise den
Talraum begrenzen. Durchstromungsmoore, in die Quellmoore und ausgedehnte
Kalkflachmoore eingebettet sind, werden heute meist als Griinland genuizt. An
den unbewaldeten Hingen befinden sich teilweise ausgedehnte Trockenrasen-
und Halbtrockenrasengesellschaften. Dem grofirdumigen, vielgestaltigen und
weitgehend von Bebauung freien Landschafisbild entspricht eine sehr artenreiche
Tierwelt. Darunter befinden sich infolge der Ungestértheit des Gebietes auch
seltene und vom Aussterben bedrohte Arten. Weiterhin ist es ein bedeutendes
Rast- und Nahrungsgebiet fiir den internationalen Vogelzug und gehort deshalb
zu den nach der Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (FFH-Richtlinie) geschiitzten Bereichen im Land Mecklenburg-
Vorpommern. Ebenso wird das Gebiet den Umgebungsschutz fiir das in Planung
befindliche Naturschutzgebiet “Trebeltal” bilden.
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(2)  Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung der charakteristischen
und vielgestaltigen, weitgehend von Bebauung freien Landschaft sowie der
Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfihigkeit der Naturgiiter. Die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft soll im Sinne einer Vorsorge fiir
die landschaftsgebundene Erholung geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden.

(3)  Schutzzweck ist insbesondere:

1. die Erhaltung der naturnahen bis natiirlichen Strukturen am Fluflauf der
Trebel im Altkreis Grimmen in ihrer Wechselwirkung zwischen den Tal-
und Hanglagen,

2. die Forderung der extensiven Griinlandbewirtschaftung fiir die Griinland-
bereiche auf Niedermoor und die Trockenrasen- und die Halbtrocken-
rasenflichen sowie die Erhaltung oder Widerherstellung von Kleingewds-
sern,

3. die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschafisbildes,

das durch natiirliche und durch land- und forstwirtschaftliche Einfliisse

seinen besonderen Reiz erhielt,

der nachhaltige Schutz natiirlicher Ressourcen des Gebietes,

die naturnahe Bewirtschaftung der Waldgebiete einschlieflich der Auswei-

sung von Naturwaldparzellen,

6.  die Erhaltung der Adlerhorste im Gebiet durch Berlicksichtigung bei wald-
baulichen Mafinahmen,

7. die Erhaltung der speziellen Flora und Fauna der Kalkflach- und Quell-
moore durch geeignete Pflegemafinahmen,

8. die Entwicklung und Erhaltung von natiirlichen Saumstreifen lings von
Wald-, Weg- und Grabenrindern sowie

9. die Erhaltung des Gebietes in seiner Grofiriumigkeit und Spezifik fiir die
Erholung.

S A

(4)  Der gegenwdrtige Zustand ist in seiner Gesamtheit zu erhalten und durch
geeignete Bewirtschaftungsformen, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen zu
verbessern.

(5)  Fiir die langfristige Entwicklung des Gebietes kann ein Pflege- und
Entwicklungsplan aufgestellt werden.”

5.10.7. Ebenfalls nachrichtlich wurden die auf dem Territorium der Gemeinde Spliets-
dorf vorkommenden Naturdenkmale in den Flichennutzungsplan aufgenommen.
Die Standorte der Naturdenkmale sind im Verzeichnis der Naturdenkmale nicht
ausgewiesen. Aus diesem Grunde erfolgte eine pauschale Darstellung in den
jeweiligen Ortslagen
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Dabei handelt es sich um folgende Naturdenkmale

a) 67 Castanea sativa Esskastanie Holthof
b) 68 Fagus sylvatica Gem. o. Rotbuche Holthof
¢) 69 Platanus Platane Holthof
d) 70 R. pseudoacacia Robinie Holthof
e) 71 Acer platanoides Spitzahorn Quitzin
f) 72 Castanea sativa Esskastanie Quitzin
g) 73 Fagus sylvatica Gem. od. Rotbuche Quitzin
h) 74 Quercus rubra Roteiche Quitzin
1) 75 Thuja plicata Riesenlebensbaum  Quitzin
j) 76 Tilia platyphyllos Sommerlinde Quitzin

5.11. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,

deren Bdoden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

5.11.1. Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange wurde durch die
Abteilung Kreislaufwirtschaft, Abfall und Bodenschutz des Staatlichen Amtes
fiir Umwelt und Natur Stralsund darauf hingewiesen, daB in den Bereichen der
oOrtlichen landwirtschaftlichen Tankstellen, erhebliche Bodenbelastungen
nachgewiesen worden sind. Da diese ortlichen landwirtschaftlichen Tankstellen
in als Bauflichen ausgewiesenen Bereichen gelegen sind, erfolgt fiir diese
Standorte nunmehr im Fléchennutzungsplan der Gemeinde eine Kennzeichnung
als fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fliache (T), deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

5.11.2. Zusitzlich wurde durch den Landkreis Nordvorpommern auf Standorte mit
Altablagerungen (A) hingewiesen:

Al Das im Beiplan C ca. 600 m nérdlich der Ortslage Quitzin ausgewiesene
Biotop ist als Altlastverdachtsflache registriert. Die Ablagerungsfliche ist
grofBtenteils oberfldchlich berdaumt und abgedeckt sowie landschaftlich
gestaltet.

A2 Nordostlich des Galerie-Cafes Miiggenwalde (unmittelbar am Weg)
befindet sich eine Aufhaldung, die abgedeckt und begriint ist. Laut
Aussagen von Anwohnern handelt es sich hier um eine Miillablagerung.
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A3 Westlich der Gutshauses bzw. der ehemaligen Girtnerei Holthof,
auBerhalb der ausgewiesenen Mischbaufliache befindet sich eine weitere
Altablagerung. Die Fliache wurde augenscheinlich oberfldchlich beraumt,
eingeebnet und der Restmiill mit Erdboden abgedeckt. Es wird
eingeschétzt, daf aufgrund der Menge und Art des vorhandenen Miills
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigung im Sinne des
Bundes-Bodenschutz-Gesetzes zu besorgen ist.

Obwohl diese Altablagerungen (1 bis 3) auBerhalb von dargestellten Bauflichen
gelegen sind, erfolgt entsprechend der Auflage der hoheren Verwaltungsbe-
horde im Rahmen der Genehmigung des Flédchennutzungsplanes auch fiir diese
Standorte nunmehr im Flachennutzungsplan der Gemeinde eine Kennzeichnung
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist
(Planzeichen 15.12. der PlanzV 90). Urspriinglich ist seitens der Gemeinde
angenommen worden, daf} belastete Fldchen auflerhalb der vorgesehenen
Baufléchen einer entsprechenden Kennzeichnung nicht unterliegen. Im Erlafl des
Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 10.08.1999 -
Zur Beriicksichtigung der Altlastenproblematik in der Bauleitplanung, Hinweise
fiir die Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplianen - wird
jedoch wie folgt ausgefiihrt:

‘Der Begriff 'fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flichen” bedeutet nicht, dass
eine derartige Kennzeichnung bei anderen Nutzungsdarstellungen ausgeschlos-
sen ist. In Betracht kommen insbesondere von Menschen intensiv genutzte Frei-
Sflichen, z.B. Spiel- und Sportpldtze, Parks, aber auch Flichen, die iiber den
Nahrungspfad (Boden - Pflanze - Mensch) fiir den Menschen zu gesundheit-
lichen Gefahren fiihren konnen, z.B. Dauerkleingdrten.”

5.11.3. Im Hinblick auf die bekannten Flidchen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fédhrdenden Stoffen belastet sind (Sanierungsgebot) bzw. auf Altlastverdachts-
flachen (Untersuchungsgebot) wird an dieser Stelle auf das Bundes-Boden-
schutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502) hingewiesen, welches am
01.03.1999 in vollem Umfang in Kraft getreten ist. In diesem Gesetz wurde
durch den Gesetzgeber geregelt, wer fiir entsprechende MaBnahmen der
Untersuchung bzw. der Sanierung von Altlasten zustindig ist.
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5.12. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz, Bau- und
Bodendenkmalpflege gem § 5 Abs. 4 BauGB
5.12.1. Im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange wurden durch das

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege auf im Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes liegende Bodendenkmale verwiesen. Diese Bodendenkmale wurden
im Planwerk des Flachennutzungsplanes kenntlich gemacht. Zusitzlich wurde in
der Stellungnahme des Landesamtes eine Textpassage ausgewiesen, die unter
Hinweise ebenfalls Eingang in das Planwerk des Flichennutzungsplanes
gefunden hat.

Die ausgewiesenen Bodendenkmale wurden durch das Landesamt fiir
Bodendenkmale nicht nidher bezeichnet, so daB nicht nachvollzogen werden
kann, woraus sich der Umstand, das es sich um ein Bodendenkmal handelt,
ergibt.

5.12.2. Die Baudenkmale, die in der Denkmalliste des Landkreises Nordvorpommern
gefiihrt werden, wurden ebenfalls in das Planwerk aufgenommen. Dabei handelt
es sich im einzelnen um folgende Objekte:

Ort (Listen-Nummer) Bezeichnung
Holthof (474) DorfstraBe Nr. 9, Gutshaus
Miiggenwale (615) ehemalige Wassermiihle und Schule
Quitzin (814) Kapelle mit Feldsteinmauer
(815) Schlof mit zwei Kavaliershiusern, Park
und Feldsteinmauer
(816) Stallscheune und Trafohaus (auf dem
ehemaligen Wirtschaftshof)
Vorland (1160) DorfstraBe 14, Katen
(1161) Kirche mit freistehendem Glockenhaus,

Friedhof mit Portal, guBleisernem Kreuz
(19. Jh.) und zwei Grabstelen (18. Jh.)

(1162) Kriegerdenkmal (1. und 2. Weltkrieg)
5.13. Nutzung regenerativer Energien
5.13.1. Aufgrund der Raumwirksamkeit von Anlagen zur Erzeugung regenerativer

Energien soll dieser Problematik besondere Beachtung geschenkt werden. In
diesem Zusammenhang geht es insbesondere um die Errichtung von
Windkraftanlagen, da die Nutzung von Sonnenenergie bzw. der Energie von
Wasser derzeit noch keine breite kommerzielle Basis hat.

Gemeinde Splietsdorf
Amt Trebeltal, - Der Amtsvorsteher - , DorfstraBe 54, 18513 Glewitz, Tel. 038334/64 10, Fax. 038334/64134



Erliiuterungsbericht Verfahrensalte Blatt-Nr. 570
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Splietsdort
Seite - 74 -

5.13.2. Im Regionalen Raumordnungsprogramm der Planungsregion "Vorpommern"
wurden spezielle Eignungsrdume - Windkraftnutzung - dargestellt. Diese
ausgewiesenen Eignungsrdume haben sich aufgrund eines Abwéagungsprozesses,
in dem Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der wirt-
schaftlichen Nutzbarkeit der Windenergie (Windhoffigkeit, AnschluBmoglich-
keiten u.dgl.) prioritdr behandelt wurden, herauskristallisiert.

Im Bereich der Gemeinde Splietsdorf wurde kein derartiger Eignungsraum
ausgewiesen.

Entsprechend der Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes sollen
auBerhalb dieser ausgewiesenen Eignungsrdume keine raumbedeutsamen
Windkraftanlagen errichtet werden.

5.13.3. Auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Splietsdorf wurde keine
Eignungsflache fiir Windkraftanlagen ausgewiesen. Vielmehr soll durch den
Verzicht der Ausweisung einer Eignungsflache erreicht werden, daf auf dem
gesamten Territorium der Gemeinde keine Windkraftanlagen (weder
raumbedeutsame noch nicht raumbedeutsame Windkraftanlagen) errichtet
werden kénnen.

Fragen der Wirtschaftlichkeit bzw. der Windhoffigkeit waren fiir diesen
Ausschiufl der Windkraftanlagen auf dem Gemeindeterritorium von geringerer
Bedeutung. Es hat sich gezeigt, daB die Netzanbindung einzelner Anlagen
geringer Leistung zumeist unproblematisch realisiert werden kann. Geringe
Windhoffigkeit kann durch exponierte Standorte bzw. durch den Bau von
Windkraftanlagen mit grofer Nabenhohe ausgeglichen werden. Somit sind
insbesondere die Faktoren Landschaftsverbrauch bzw. Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft fiir den Ausschluff von ausschlaggebender Bedeutung.

5.13.4. Im "Gutachten zur Ausweisung von Eignungsrdaumen flir die Windenergie-
nutzung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen von Mecklenburg-
Vorpommern, Teil 1: Fachgutachten Windenergienutzung und Naturschutz -
Darstellung des Konfliktpotentials aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege - ILN, 1996" wird ausgefiihrt, daf die Errichtung von
Windkraftanlagen
a)  zur Technischen Uberformung des Landschaftsbildes (einschlieBlich einer
Beeintrachtigung der Erholungseignung) fiihrt

b) eine erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung des Verhaltens von
Vogeln an ihren Brut- und Rastplitzen (Scheuchwirkung) bewirkt

c) die Gefiahrdung von Vogeln durch Kollision mit Anlagenteilen verursacht

d)  zur Beeintrichtigung von Insekten (massenhafter Anflug und
Verscheuchen) fiihrt
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e) eine Beeintrdichtigungen durch Erschlieffung und Bau (Zerstdrung der
Lebensstitten von Pflanzen sowie weiterer Tierarten, Bodenversiegelung,
Wassergefihrdung) erzeugt

f)  eine Sekunddre Beeintrichtigung durch Besucher (Storung der Ruhe in der
Landschaft) mit sich bringen kann.

5.13.5. Fiir das Territorium der Gemeinde Splietsdorf wird der Ausschlufl sowohl raum-
als auch nicht raumbedeutsamer Windkraftanlagen wie folgt begriindet:

5.13.5.1. Teile des Gemeindeterritoriums (Trebeltal) sind im regionalen Raumordnungs-
programm als Vorsorgeraum Naturschutz und Landespflege ausgewiesen
worden. Ein Bruchwaldkomplex in diesem Bereich wurde sogar als Vorrang-
gebiet Naturschutz und Landespflege ausgewiesen. Das als Landschaftsschutz-
gebiet gesicherte Trebeltal ist gleichzeitig Bestandteil eines européischen
Vogelschutzgebietes. Da wie vorab dargestellt, die Errichtung von Windkraft-
anlagen zu erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild fiihrt, ist im Vorranggebiet bzw. im Vorsorgeraum Naturschutz und
Landespflege sowie im Bereich der unmittelbar angrenzenden Flichen die
Errichtung von Windkraftanlagen grundsatzlich auszuschlieBen.

5.13.5.2. Aber auch die auBerhalb des Trebeltals liegenden Flachen (reich strukturierte,
landwirtschaftlich genutzte Flachen) sind von groBer 6kologischer Bedeutung.
Denn gerade diese Fliche werden durch eine Vielzahl von ziehenden
GroBvogeln (insbesondere Kranichen, aber auch Génsen, Greifvogeln und
Kiebitzen) als Rast- bzw. Nahrungsreviere frequentiert. Da durch
Windkraftanlagen (mastenartige Erhebungen, stindige Bewegung) das
Vogelzugverhalten dieser Vogel nachhaltig gestort werden kann, soll der
komplette Ausschlufi von Windkraftanlagen dem Schutz dieser ziehenden Vogel
dienen.

5.13.5.3. Die Gemeinde Splietsdorf ist im regionalen Raumordnungsprogramm als
Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen worden. Diesem Aspekt wurde in der
Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung von zwei Sonderbauflachen -
Reiterhof/Ferien auf dem Lande, Rechnung getragen. Gerade in kiistenfernen
Bereichen ist das ungestorte Landschaftsbild (im Bereich der Gemeinde
Splietsdorf gepragt durch hohe Natiirlichkeit und geringe Siedlungsdichte) das
Potential, das fiir die Tourismusentwicklung von entscheidender Bedeutung ist.
Da durch Windkraftanlagen jedoch eine technische Uberformung groBer Teile
der Landschaft bedingt wire, soll durch den Ausschluff von Windkraftanlagen
die Entwicklung eines naturverbundenen Tourismus gesichert werden.
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